PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

LEI N.° 2182/ 2008

“INSTITUI © PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE IUNA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”

Rua Des. Epaminondas Amaral, 58, Centra, lina - ES, Gx, Postal 07, GEP;20390-000, Telefax (28) 3545-1322
CNP.J:27.167.304/0001-23



PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
REGIAO DO CAPARAQ - BLOCO |i
MUNICIPIO DE IUNA

SUMARIO
TITULOD Lttt ettt et ces et en e ee s es s bs e bttt an s e en et 1
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA
URBANA E TERRITORIAL.....ccciiiriieieeimremree s e v ss s s e s s sabsan e nmenns 1
] J0F Yo N 15U U P OO O R U PO 4
Da Politica de Desenvolvimento ECONOMICO .....ccivicciiiiiciniiennnecin e, 4
57 {07 Y N | OO 5
Da Politica de Desenvolvimento Rural ..o 5
SEGAO [Huemeeierieuetencreeeeeserssseeseassessse s sasssanseesesesessenssscassensnaseeasssensensnss 6
Do Desenvolvimento TUFSHCO ......ccvvcivevecec e erec e cr v e e e e venes e B
SEGAD IV .o cesreresssesras s stsnaass aaees s s et srsssnsenssbesnas s saenenssaenens 7
Da Politica de Integragao Regional.........c.cooceimieecciniimn e 7
SEGAD V ..ottt seatse s ss s sseses e s e s e s as s s me st s e s s nat s bensanes sreeas 7
Da Politica de Protegao do Patriménio Histdrico, Cultural e
= TT=T: T = o] o R U PR U P 7
3 =07 X0 Y O OO 8
Da Politica de Meio Ambiente ...t e 8
L1 Lo X I /| U 10
Da Politica de Saneamento Ambiental ........ccccoviiieinneiniiice e 10
SEGAO VHI ...ttt en st ent st st es s s 11
Da Politica dos Recursos Hidricos, Superficiais e Subterraneos....... 11
£S] =031 0 10 b SO 12
Da Politica de HabhitaGa0........ccoverieeier e e cvr e e e e 12
SEGAD Xttt etessn et et eb et aaa e e mn e e s b st e nnes 13
Da Politica de Cultura, Esporte e Lazer.......ccocvueiiiciiiininceiiisecicinniene 13
SEGAC Xl iiioivetiereriiserasererseseseessesessesssresssesresneessssnsssmecossenseneessnsessnaseens 13
Da Politica de Mobilidade e Transporte.........cccoocvvccecimncmmnnnnnceecnaenens 13
L1 =070 10 {1 TR 14
Da Politica de Sequranga Publica........ccccoceriiiiiiimiiimnn e 14
SEGQAQ Xl ccooveeieeetieie e eeasaeseeesssssess s ses s masese s s easesessemssaassssseasaseassesens 15
Da Politica de Espagos Publicos e de Infra-Estrutura..................c..... 15
SEGAD XIV ...t eeee et st s e e as st sbans e ea e 15
. Da Politica de Gest&o PUbliCa ........cvnvceniincei e 15
TITULOD T et e e rere s s vaeses st se s e enee st sesnma e enesaemaren s receannaeaseasnsanenens 15

DO SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO DO DESENVOLVIMENTO

DO MUNICIPIO oo eeeoe e e e e es e eeeseeseesemeseseee s ese e 15 /\/\



DOS PRINCIPIOS GERAIS E DIRETRIZES .....ce..vvuvverrsrnnreeeaersisnserneenans 15

CAPITULO Hl.ccirimirisrerresseesessresssesssssessserassessesessnsnesssnsenassssssssesssssnnssones 16
DOS ORGANISMOS DE GESTAOQ ...c.eoourremircerencrmnrreseinereseesissencvencsseerenns 16
SECAD L e e 16
Das Disposigoes Gerais. ... 16
SECGAO .o 17
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural -
COMDUR ... N 17
SECAO I 18
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento ... 18
TITULO Lo e cee s st resesseseeessacc e e ssrans sess s sarvens e sversmsanares senssssnannenssinnnsens 18
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO ......coocoeievereee, 18
CAPITULO ettt reeeeeeae s sses ettt st e st anesanas e ensene 18
DAS DIRETRIZES GERAIS ... iitenisirernerensssm s e s e e e s 18
CAPITULO et oot ivece e sess s snsssasss s cseesasessesesessassseassessecenscssessansesssnes 20
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO ....ooovvrvenrirercrrserennen 20
CAPITULO lurerrerereeeerecerersesssseseenssses e sesessassesseesseneseassnssesssssssesenssnenense 23
DA MACROZONA URBANA. ...t emcrsrasses s e ernrm e sanan 23
SEGAO L. e e 23
Diretrizes Gerais ... 23
SEGAO . 24
Da Zona Residencial - ZR ... 24
SECGAO HL . 25 .
Da Zona de Comércio e Servigo - ZCS ... 25
SEGAD IV 25
Da Zona de Expansdo Urbana -ZEU. ... 25
SE G A V 26
Do Eixo Turistico - ET ... 26
SEGAD VI i e e 26
Da Zona Industrial —Z1 ... 26
SECGAO VI o L 27
Das Zonas Especiais Interesse Social - ZEIS ... 27
SECAO VI e 31
Da Zona Especial de Interesse Ambiental............................ 31
SE G A X 32
Dos Imoveis de Interesse de Preservagao Historica e Cultural ... ... 32
CAPITULOD IV .ttt rese s sentessmee s et srea e sttt e s sabe s s n e nemee e e s eans 32
DO SISTEMA VIARIO




TITULO Y oo seeee oot eeeremoe oo s srmesreereeeeeseorer 37
DO PARCELLAMENTO, USO E QCUPAGAO DO SOLO.......ccivreeeceeeriinenens 37
CAPITULD Lttt ettt e ses et sttt s sttt st eaes e 37
DO USO DO SOLO oottt s s i s e e st ea e e ebse e e e ane e e 37
SEGAO ... U UPPPR e 37
Categorias de USO ... 37
SECAO Il e e 39
Dos Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos,

Incomodidade e Interferéncias no Trafego ... 39
SECAO M. .o e 41
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga ... ... ... .. 41
10 .Y o I I 43
DA OCUPAGAQ DO SOLO ....ovteiecerenticmeressecessesactereaeecsssssnse s e sassnenns 43
SEGAO | oo 43
Dos Indices de Controle Urbanistico . ... ... 43
SECAD Il o 45
Dos Parametros para a Preservagao da Paisagem ...................... 45
08 Y o 0 T I 1 TR 47
DO PARCELAMENTO DO SOLO.......ccoceen it nerenn e ss s 47
SEGAOD | e 47
Das Disposig0es Gerais.. ... 47
SEGAO Il e 49
Dos Requisitos Urbanisticos.................................. 49
SECAO I 51
Do Processo de Aprovagao de Loteamentos ... 51
SEGAD IV e e e e e 58
Do Processo de Aprovagao de Desmembramento ....................... 58
SEGAO YV - Dos Loteamentos Industriais ... 58
SEGAO VI 59
Dos Condominios Urbanisticos ... 59
SEGCAO VI .......... e e e e e e e 61

Da Fiscalizacao, Notificacio, Vistoria e do Alvara de Conclusao de
o ObraS . 61
TITULO Vet tnre e rs e et ere s s st s d s r e r e s asmamsae e s saa b s e e nes s sebnmaren 63
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA ....coocvvieeetcereere e saneas 63
CAPITULO Lottt st eersanre s e st cess et se e nese e st st s n et s smenne 63
DiSPOSIGOES GOIAIS ..uvie et eeee e et r s a e s 63
SEGAO | o 65
Da Utilizacao, da Edificacdo e do Parcelamento Compulsério. ... 65
SECAO .. 66

Do imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Url
Progressivono Tempo.... ... ... . /e T 66




SEGAO I .. .67

Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos .................... ... . 67
SECAO IV . OO PPN RTURRRTOI 57
Do Direito de Preempgao................coccviiioniiii e TR 67
SE G A V 69
Do Direito de Superficie ... 69
SECAO VI ..o e e, 70
Das Outorgas Onerosas ..............c.cooevvveiiiiei e TR .70
SEGAO VIl 71
Das Operagoes Urbanas Consorciadas ....................................... 71
SEGAOD VL ..o e e e, 72
Da Transferéncia do Direito de Construir ............................ e 72
SEGAO IX . o e 73
Do Consorcio Imobiliario....... ... . 74
SE G A X e 74
Da Concessao de Uso Especial para Fms de Moradia........................ 74
SEGAD Xl e e .16

Do Tombamento e da ldentificacido de Imove|s de Imoblharlo Urbano
e de Monumentos Naturais de Interesse Ambiental, Histérico e Socio-

o CURUIaL. .16
TITULOD VL.t ss s v ae s resr st sss e sreseasa s s s st emmsmssansenssanessnsssesnanse 78
DAS DISPOSIGOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS.......ocoivvveveerveneees 78
F YT o L TR S 80

ANEXO 1 — MAPA PERIMETRO URBANO........ccoseeuitereeeercssscscsens e eneeeaens 80
ANEXC 1.1. — MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO MUNICIPIO
DE IUNA ..ottt eeee st s e s snstsssesseseess s se st sms s snenenseesstnsssnssasaternsntas 80
ANEXO 1.2. - MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO DISTRITO
DE SAO JOAQ DO PRINCIPE ...ttt ceeectiereseeeee e stsseaesesee e semsesessens 82
ANEXO 1.3. - MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE
SANTISSIMA TRINDADE .......ooveeieireveesresssemeasescsnserseassinssess s sesassssesees 83
ANEXO 1.4. — MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO DISTRITO
DE NOSSA SENHORA DAS GRAGAS .....cccoceveeverrnee eeeeeee e 84
ANEXO 1.5. - MAPA DO PERIMETRO URBANO — SEDE DO DISTRITO
DE PEQUIA . oottt ctete et et st et a s se e et s s e 85

ANEXO 2 - MAPA MACROZONEAMENTO MUNICIPAL ... 86




ANEXO 3.2. — MAPA ZONEAMENTO TERRITORIAL - SEDE DO

DISTRITO DE SAQ JOAO DO PRINCIPE ......covueiureeeeereecieeccmrrnneeecencenenees 88
ANEXO 3.3. - MAPA DE ZONEAMENTO TERRITORIAL - DISTRITO DE
SANTISSIMA TRINDADE .....ooouitiieiiieeieeietee setscmressesessees senesnassrssmsssssenssenss 89
ANEXO 3.4. — MAPA DE ZONEAMENTO TERRITORIAL — SEDE DO
DISTRITO DE NOSSA SENHORA DAS GRAGAS ..o 90
ANEXO 3.5. — MAPA DE ZONEAMENTO TERRITORIAL —~ SEDE DO
DISTRITO DE PEQUIA.......ecuiieveeereeeeacaeiencee s esssrssas e s enss e annsrse e sese e seee 91
ANEXO 4 ~ SISTEMA VIARIO .......oovreeeeeirriieeecreeieeeseesieent et eeecaescneaesseesens 92
ANEXO 4.1. MAPA DE SISTEMA VIARIO MUNICIPAL .....ccoovvriereeneene 92
ANEXO 4.2 - MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO - SEDE DO
MUNICIPIO DE TUNA ccoooeeececeerter sttt ce e stsee e sasasassest s ess b et s nnnnra e 93
ANEXO 4.3 — MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO - SEDE DISTRITO
DE SAO JOAO DO PRINCIPE ......ocoeoeeeeeeeeceestieeeessreseeeeeneseeee et sennsceeens ... 94
ANEXO 4.4. — MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO - SEDE DO
DISTRITO DE SANTISSIMA TRINDADE ........cooovvteerersire e ceraeeererseeenes 95
ANEXO 4.5 — MAPA DE SISTEMA VIARIO — DISTRITO DE NOSSA
SENHORA DAS GRAGAS ..ot ssens et tesess e e ene 96
ANEXO 4.6. - MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO - SEDE DO
DISTRITO DE PEQUIA..........cooomieteeener ettt sesessben s st s e 97
ANEXO 4.7 = SISTEMA VIARIO BASICO ..o 98
ANEXO 4.8. — PLANTA E SECAO DA HIERARQUIZAGCAO VIARIA ... 102
ANEXO 5 — IMOVEIS DE INTERESSE DE PRESERVACAQ HISTORICA E
CULTURAL ..ottt senesaiesss s s sene s eras st sess e s st sn s et eesessensnesaee 104
ANEXO 6 — CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES POR TIPOS DE GRUPO
105

ANEXO 7 — EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA ....... 119
ANEXO 8 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO.......c...cccooeuinnnnnn. 122




WANEXO 104 — NUMERO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS .....oviveereeriieiseersanaessessssnsesesssssnsensens 129
ANEXO 10.2 — VAGAS DESTINADAS A CARGA E DESCARGA DE
MERCADORIAS E EMBARQUE E DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS

131
ANEXO 11 —~ TERMO DE COMPROMISSO.........oooiniiiinicricireee e 133
ANEXQC 12 - DECRETO ...ttt een 136

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES



4

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

LEI N.° 2182/ 2008

“INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE IUNA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

Art. 1° Em atendimento as disposicdes do art. 182 da Constituicdo Federal, do
Capitulo 11l da Lei n®. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade - e da Lei
COrganica Municipal, fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano Diretor do Municipio
de funa.

Paragrafo Unico. . O Plano Diretor & o instrumento basico da politica urbana e
territorial do Municipio e integra o sistema de planejamento municipal, devendo o
planc plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias e a lei do orgamento municipal
orientar-se pelos principios fundamentais, objetivos gerais e as diretrizes nele
contidas.

TITULO |

DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA E
TERRITORIAL

CAPITULO |

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 2° Os agentes publicos, privados e sociais responsaveis pelas politicas e normas
explicitadas neste Plano Diretor devem observar e aplicar os seguintes principios:

f- promogao da justica social, da erradicagdo da pobreza, da erradicagao da
exclusdo social, da erradicagao do analfabetismo e redugéo das desigualdades sociais
e regionais;

Il - promogao do municipio sustentavel para todos, valorizando os aspectos
relativos @ moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte,
aos servigos pubiicos, ao trabalho e ao lazer para as presentes e futuras geracgdes;

- respeito as fungdes sociais da propriedade;

IV - recuperacao dos investimentos do Poder Publico de gue tenha resuitado a
valorizagao de imoveis urbanos;

V- transferéncia para a coletividade da valorizagao mobiljé
urbanizagéo,
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VI - universalizacdo da mobitidade e acessibilidade;

Vil - prioridade ao transporte coletivo publico e ao nao motorizado

Vilt - organizagio da circulagio garantindo a paz no trénsito;

IX - preservacéo e recuperacac do meio ambiente natural;

X - fortalecimento do setor publico, recuperacdo e valorizagao das fungdes

de planejamento, articulagao e conirole da Politica Urbana;

Xl - descentralizagdo da Administragao Publica;

XNl - gestdo democratica, mediante participagao da populacdo e das
associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade nos processos de
decisdo, planejamento, formulagac, execugdo, acompanhamento e fiscalizagdo do
desenvolvimento urbano e territorial do Municipio;

Xill - estimulo ao surgimento de novos negécios, especialmente dagueles que
se enguadram nas vocagdes do Municipio, em especial ac agronegocio.

Art. 3° O Municipio cumpre sua fungdo social na medida em que assegura o direito de
seus habitantes ao acesso:

|- & moradia;

Il - ao transporte coletivo;

I} - a0 saneamento ambiental;

IV - a energia elétrica;

V - Ailuminacao publica;

Vi - ao trabalho;

VIl - a educacgao;
VI - 3 saude:;

IX - ao esporte;

X - aolazer,

Xl -~ aseguranga,

Xl - ao patnménio, a identidade e @ memdoria cultural;
XMl - ao meio ambiente preservado e sustentavel
X1V - ao culto religioso;

XV - 3 cultura
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Art. 4° Para garantir ¢ cumprimento da fungio social, o Poder Publico Municipal
devera atuar de maneira a:

| - promover politicas publicas mediante um processo permanente de gestdo
demacratica e de participagao popular,;

Il- ampliar a base de auto-sustentacdo econdmica do Municipio gerando
trabalho e renda para a populagdo local;

m- aumentar a oferta de moradias sociais evitando a degradagao de areas
de interesse ambiental pela urbanizacao:

IV - atender 4 demanda de servicos publicos e comunitarios da populagao
que habita e atua no Municipio;

V- promover usos compativeis com a preservagdo ambiental,

VI - criar pontos. de atratividade com implantagao de equipamentos e
atividades de turismo, eventos culturais e cientificos.

Art. 5° A propriedade para cumprir sua fungao social, deve atender no minimo aos
seguintes requisitos:

- respeitar os limites e indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei e na
legislag@o dela decorrentes;

Il - serutiizada e aproveitada para atividades ou usos de interesse urbano ou
rural, caracterizadas como promotores da fungio social;

Il - teruso e ocupacdo do solo compativeis com:

a)  apreservagao, a recuperacdo e a manutengao ou melhoria da qualidade do
meio ambiente;

b} o respeito ao direito de vizinhanga;

<) a seguranga dos imoveis vizinhos;

d)  aseguranga e a saude de seus usuarios e vizinhos;

e}  aredugdo das viagens por transporte individual motorizado;

f) a oferta de condigGes adequadas a realizacao das atividades voltadas para
o desenvolvimento socicecondmico;

g) aoferta de condigdes dignas para moradias de seus habitantes;

hy  a preservaclo da memoria histdrica e cultural.
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§1° Atividades de interesse urbano ou rural sdo aquelas inerentes ao plenoc
exercicio do direito ac municipio sustentavel, ao pleno respeito e cumprimento das
fungbes sociais e ao bem-estar de seus habitantes e usuarios, incluindo:

1 - moradia;

Il - produgao industrial;

Ill - producdo agricola, compreendendo o incentivo e protecao da agricultura
familiar;

IV - comércio de bens;

V - prestagaoc de semvigos;

VI - circulagdo e mobilidade urbana;

Vil - preservacao do patriménio cultural, histérico, ambiental e paisagistico,

VIl - preservacho dos recursos naturais necessarios a vida urbana e rural, tais
como 0s mananciais, os corpos d'agua, as areas arborizadas e as reservas florestais;

IX - areas de convivio e lazer;

X - revitalizagdo e utilizagdo de areas ndo edificadas, subutilizadas ou ndo
utilizadas para o atendimento das necessidades dos habitantes do Municipio quanto a
qualidade de vida, a justica social e ac desenvolvimento de atividades econdmicas,
geradoras de emprego e renda.

§ 1° A compatibilidade com a preservacido do meio ambiente se refere ao
controle da poluigdo do ar, da agua, do solo € da destinagdo dos residuos, assim
como a fluidez de drenagem das &guas pluviais e dos corpos d'agua, a maior

permeabilidade do solo, &4 maior preservacio de sua cobertura vegetal e da vegetacéo
significativa existente.

§ 2° Sujeitam-se as sangbes previstas em Lei os proprietarios de imoveis

urbanos ou rurais que per qualquer meio, artificio ou omissao, impegam ou dificultem a
realizag&c de atividades de interesse urbano ou rural em sua propriedade.

capiTULO i
DAS POLITICAS SOCIAL, URBANA E TERRITORIAL
SEGAO |
Da Politica de Desenvolvimento Economico
Art. 6° Sdo diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econdmico:

|- ajusta distribuigdo de renda em beneficio da populagao carente, de modo
que assegurem os direitos fundamentais estabelecidos na Constituicdo Federal;

Rua Des. Epaminondas Amaral, 58, Centro, lina - ES. Cx. Pastal 07, Telefax (28} 3545-13. CNPJ.27 167 394/0001-23
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Il - o desenvolvimento sustentavel respeitando 0 meio ambiente:
IIi - ofomento as potencialidades do Municipio;

IV - a integrag&o entre o poder publico municipal, a sociedade civil organizada e
a iniciativa privada;

V - a elaboracdo de programas de incentivo ao empreendedorismo;

VI - a integragdo de atividades relativas a industrializagao na produgac de
paimito e na filetadora de peixes em conjunto com o municipio de Muniz Freire.

SECAO I
Da Politica de Desenvolvimento Rural
Art. 7° Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Rural:

b- o estimulo as atividades agropecuarias, priorizando a diversificacio da
atividade econdmica rural através da piscicultura, da silvicultura e da pecuaria leiteira;

- a revitalizagdo da cultura do cafe, com novos plantios, recepas e podas
e apoio técnico e de infra-estrutura para aumento da qualidade do café:

1 - a implementacio e manutengéo de infra-estrutura basica. em especial a
manutengdc das estradas vicinais, se possivel, através de convénios com
Associagdes Rurais para utilizagbes de maquinas e sistema de irrigagao.

IV - a elaboragé@o de programa de qualificagao para os produtor rural, para
ampliagao do conhecimento técnico e desenvolvimento das atividades agropecuarias;

V- a promocao do gerenciamento da producao rural;

VI - a realizagdo de convénios de cooperacdo técnica com instituigdes de
ensino e de pesquisa;

VIl - aavaliagdo do mercado para orientagdo e comercializagio da produgao
rural;

VIl - acriagio de um Zoneamento Ecoldgico Econdmico — ZEE contendo em
especial normas relativas a regulamentacao de plantio extensivo de plantas exéticas
para a promogéo do desenvolvimento sustentavel, dentre outras;

IX - a conservagao e recuperagio dos solos;

X - a elaboracao de projetos de captac@o de recursos para meihores
resultados no cultivo;

Xk - a implantacéo de programa fixag&o do homem no campo;
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Xl - a diversificagao de ofertas de servigos para atendimento a populagdo

rural;

Xlil - a elaboragao de alternativas de produc&o compativeis com os aspectos
naturais da propriedade agricola;

XIV - o incentivo a obtencio de crédito de custeio e de investimento para
infra-estrutura;

XV - aelaboragaoc de programa de agricultura sustentavel,

XVl - o desenvolvimento de agdes de incentivo ac associativismo e ao
cooperativismo;

XVIl - a ampliacao da assisténcia técnica aos produtores rurais.
XVl - o oferecimento de assisténcia técnicas aos agricultores para a

utilizagio adequada de agrotéxicos técnicas agricolas e abertura e conservacio de
estradas, em consonancia com a qualidade ambiental;

SECAO I
Do Desenvolvimento Turistico
Art. 8° Sao diretrizes do Desenvolvimento Turistico:
I- apromogdo e o fortalecimente do turismo no Municipio;

Il- a implementagdo de formas de articulagdo regionais para o
desenvolvimento de atividades turisticas;

Rl - a melhoria dos acessos e a sinalizagdo indicativa dos atrativos
turisticos;

IV - a implantagdo de programas de qualificagdo de m3o de obra o
atendimento ao turista;

V- a insercdo dos patrimdnios arquitetdnicos e histéricos nos programas
turisticos;
VI - a divulgagao dos atrativos turisticos do municipio por meio de cartilha

informativa e outros meios de comunicagao.

VIl - o estabelecimento de calendario oficial de eventos culturais e datas
comemorativas.

VIl - construgdes de portais.



7

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

SEGAO IV
Da Politica de integragio Regional
Art. 9° Sao diretrizes da Integragdo Regional:

1- a participagdo de representantes da sociedade civil nas instancias de
formulagao, implementacao, avaliagdo, monitoramento de planos regionais relativos a
Macrorregio de Planejamento Sul e Microrregido de Planejamento Caparao;

I1- a integracdo das instancias do Poder Executivo Municipal em argaos
intergovernamentais da Administragace Direta e da Administragao Indireta do Governo
Federal, Estadual e Municipal.

SECAO V
Da Politica de Prote¢do do Patriménio Historico, Cultural e Paisagistico

Art. 10. A politica municipal de patriménio historico, cultural e paisagistico visa
preservar e valorizar o patriménio cultural de |ina, protegendo suas expressdes
material e imaterial, tomadas individual ou em conjunto, desde gue portadoras de
referéncia a identidade, 2 agao, ou a memaéria dos diferentes grupos da sociedade.

Art. 11. Patriménio material sdo todas as expressdes e transformagdes de cunho
histérico, artistico, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico, urbanistico, cientifico e
tecnologico, incluindo as obras, objetos, documentos, edifica¢des e demais espacos
destinados as manifestagdes artistico-culturais,

Art.12.  Patrimonio imaterial sao todos os conhecimentos e modos de criar,
fazer e viver identificados como elementos pertencentes a cultura comunitaria, tais
como as festas, dangas, o entretenimento, bem como as manifestagdes literarias,
musicais, plasticas, cénicas, ludicas, religiosas, entre outras praticas da vida social.

Art. 13.  Sao diretrizes da Politica de Protegao do Patrimdnio Histdrico, Cultural e
Paisagistico:

| - o fortalecimento da cidadania cultural;

li- o levantamento das manifestagdes culturais, das edificagbes e de sitios
considerados come patriménio histérico, cultural e paisagistico no Municipio;

1 - a garantia de preservagcao e de manutencao das edificagdes e sitios
considerados com patriménio historico, cultural e paisagistico municipal através da
criagdo de mecanismos de incentivo;

IV - a compatibilizacdo do desenvolvimento econdmico e ial_com a
preservacao da identidade cultural e paisagistica;

V- o estimulo a uso, conservagdo e restauro do .patriménio historico,
cultural e paisagistico, garantindo a identificagcdo da populagio com os mesmos;



8

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

VI - a compatibilizagdo de usos e atividades com a protegac do patrimdnio
historico. cultural e paisagistico:

VIi - adivuigacio do patriménio histérico, cultural e paisagistico junto a rede
publica e particular de ensino;

Vill - apreservacio da paisagem e dos pontos visuais notaveis do Municipio,

X - a elaboracao de leis de incentivo & preservacdo e conservacio do
patriménio historico, cultural e paisagistico;

X- a elaboracac de eis e de agbes integradas para o levantamento.
conservacac e tombamento do patriménio arquitetdnico,

Xl - a adogdo de medidas de fiscalizagdo ostensiva e qualificada para
protegao do patriménio;

SECAO VI
Da Politica de Meio Ambiente

Art. 14. O Poder Publico Municipal estimulara e incentivara acdes, atividades,
procedimentos e empreendimentos, de carater publico ou privado. gue visem a
prote¢do, manutengio e recuperacio do meic ambiente e a utilizagio auto-sustentada
dos recursos ambientais, mediante concessdo de vantagens fiscais e crediticias,
procedimentos compensatorios, apoio financeiro, técnico, cientifico e operacional.

Art. 15. A criacdo, implantacdc e gestdo de unidades de conservagio
observarédo os critérios e normas do Sistema Nacional de Unidades de Conservacao.

Art. 16.  Constituem diretrizes da Politica de Meic Ambiente:

|- a definicdo de metas a serem atingidas para a qualidade da agua, do ar
e do solo;

- a fixacdo de diretrizes e parametros ambientais para o uso e ocupagao
do solo e para a conservacdo € ampliagdo da cobertura vegetal:

n - a determinagao da capacidade suporte dos ecossistemas, indicando
limites de absorcao de impactos provocados peta instalagao de atividades produtivas e
de obras de infra-estrutura;

V- a criacdo de programas e de instrumentos especificos de gestao,
monitoramento, prevengéo, redugio de riscos e de mitigagdo de impactos ambientais
decorrentes de eventos hidroldgicos criticos, incéndios florestais, queimadas urbanas
e rurais predatérias, atividades industriais e agricolas poluidoras, do aumento e
densidade de trafego de veiculos automotores, da disposicao de res!

V- a promogao do controle das atividades poluidoras para prevenir e
combater os danos ambientais de assoreamento da rede hidrica, alterages
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B
climaticas. poluicdo das aguas e do ar. erosac € contaminagao do solo. degradagio de
areas protegidas, poluigdo sonora, presenca de vetores e doencas endémicas;

Vi - a reducao dos riscos sécio-ambientais;
VIl -  a preservagdo, conservacio, recuperacdo e uso sustentavel dos

gcossistemas e dos recursos naturais, especialmente remanescentes da Mata
Atlantica;

VIl -  aampliacdo de crédito do PRONAF Florestal;

IX - a ampliagéo, conservacdo e geréncia de forma democratica as areas
verdes;

X- a redugdo dos niveis de poluigao visual, sonora, do ar, das dguas e dos
solas;

Xl - o estimulo ao uso de fontes renovaveis de energia e com menor

potencial poluidor;

Xl1- o desenvolvimento de programas de educagdo ambiental formal e
informal;
XWl - a capacitagdo de profissionais para © exercicio do licenciamento

ambiental dos empreendimentos:

XIV - a fiscalizagdo adequada para controle dos residuos sélidos, conforme
legislagdo pertinente;

XV - aelaboragao de programas para recuperagao de areas verdes;

XVI- a preservagio e recuperacdo de éareas verdes e de importancia
paisagistico-ambiental do Municipio;

XVIl - acriacao e aplicagdo de legislagdo ambiental municipal.
Art. 17.  Constituem agbes estratégicas da Politica de Meio Ambiente:
|- realizar medidas diretivas constituidas por normas, padrdes, parametros
e critérios relativos a utilizaglo, exploragdo e conservacao dos recursos naturais e a
melhoria da gqualidade ambiental;

il - instituir o plangjamento e zoneamento ambiental;

il - criar o Consetho Municipal de Defesa do Meic Ambiente -
COMDEMAB:

v - incentivar a criagdo do Fundo Municipal de Meic Ambiente;

V- criar mecanismos de estimulos e incentivg a a recuperagao,
preservacdo e melhoria do meio ambiente;
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VI - controlar, monitorar, fiscalizar e auditar as atividades, processos e obras
(ue causem ou possam causar impactos ambientais.

VII - apticar formas de compensagdo pelo dano e pelo uso de recursos
naturais;
VIl - promover as medidas destinadas a promover a pesquisa e a

capacitagao tecnologica orientada para a recuperacao, preservagao e melhoria da
gualidade ambiental;

X - promover a arborizagdo urbana,

X - incluir a tematica ambiental permeando a formagac de diferentes
profissionais;

Xl - utilizar o procedimento do licenciamento ambiental municipal, em
consondncia com o érgdc ambiental estadual, como instrumento de gestio visando o
desenvolvimento sustentavel, de acordo com a legislagao vigente;

X - elaborar diagnostico ambiental, considerando a partir das condigdes dos

recursos ambientais e da qualidade ambiental, incluindo-se o grau de degradagao dos
recursos naturais, das fontes poluidoras e do uso do solo municipal;

SEGAO VII
Da Politica de Saneamento Ambiental
Art. 18.  Sao diretrizes da politica de Saneamento Ambiental:
I- a universalizagdo dos servicos de saneamento bdsico de coleta e
tratamento de esgotos e de abastecimento de agua potavel em quantidade suficiente
para atender as necessidades basicas de consumo, através do estabelecimento de

parcerias entre o poder publico e o setor privado;

il - a viabilizagdo da construgac de Usina de Reciclagem e Aterro Sanitario,
pelo Municipio, ou através de consdércios com 0 CONSUL ou Consorcio do Caparad.

" - a execugao da rede de esgoto na zona urbana;

V- a viabilizacio da construgdo de fossas sépticas e filtros na zona rural;

V- a elaboragdo de plano de gerenciamento dos residuos sdélidos
domiciliar, industrial, hospitalar e da construcdo civil, buscando o tratamento e a

destinacgdo final adequado conforme normas ambientais;

VI - o desenvolvimento de programa de conscientizagdo sobre a destinagao
final dos residuos solidos.

Vil - limpeza do Rio Pardo e Cérregos afluentes ”*
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SEGAO Vlii
Da Politica dos Recursos Hidricos, Superficiais e Subterraneos.

Art. 19. A politica dos Recursos Hidricos compreende 0s seguintes elementos
estrufurais:

|- as agdes do Municipio, no sentido da recuperagdo e preservacgac dos
recursos hidricos, que estdo calcadas nas legislagbes federal, estadual e municipal;

- a agua, um bem de dominio publico, recurso natural limitado e essencial
a vida, ao desenvolvimento e ao bem-estar social, devera ser controlada e utilizada,
conforme padrbes de qualidade satisfatoria, por seus usuarios, e de forma a garantir
sua perenidade, em todo territério do Municipio;

I - a utilizac@o da agua subterrdnea e superficial terd como prioridade o
abastecimento publico.

§1° O Municipio podera buscar parceria no setor privado, no que diz respeio
acs projetos, servicos e obras para recuperagdo, preservacao e melhoria dos recursos
hidricos.

§2° O Municipio podera celebrar convénios de cooperagdo com o Estado
visando o gerenciamento dos recursos hidricos de interesse local.

§3° A bacia hidrogréfica € a unidade territorial para planejamento e gestao
da Politica Municipal de Recursos Hidricos.

Art. 20. Em relagio as Aguas Subterréneas que abastecem o Municipio, o
Poder Executivo Municipal, através de convénio com o Estado devera:

| - exercer o controle sobre as formas de captag@o e exploracdo, através
do cadastramento, licenciamento e autorizagio de todos os pogos situados no
Municipio, inclusive cisternas;

- realizar programas permanentes de detec¢do e controle quantitativo e
qualitativo de perdas no sistema plblico de abastecimento de agua;

i - estabelecer critérios e executar programas de controle das potenciais
fontes peluidoras de agua subterranea;

A\ estabelecer critérios para a localizagdo industrial, baseados na
disponibilidade hidrica e assimilagao dos corpos d'agua;

V- exigir que as escavagbes, sondagens ou obras para pesquisa,
exploragdo mineral ou outros afins, utilizem tratamento técnico adequado para
preservar o aqiifero;

Art. 21, Das Aguas Superficiais gue abastecem o Municipio, o Poder Executivo
Municipal, atraves dos 6rgdos competentes, devera:
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|- em situagdo emergencial. limitar ou proibir, pelo tempo minimo
necessario. o uso da agua em determinadas regides do Municipio, o langamento de
efluentes nos corpos d'agua afetados, cuvidos os drgaos estaduais competentes:

- proibir o desvio, a derivagdo ou a construg@o de barragens nos leitos
das correntes de agua, bem como obstruir de qualquer forma o seu curso sem
autorizagdo dos drgdos estaduais e federais competentes, devendo comunicar a
Secretaria Municipal responsavel pelo Meio Ambiente.

§1° Fica o Peder Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios com
o Estado ou com a Unifo para representa-los na outorga de concessao, permissao ou
autorizago para o uso e derivacdo das aguas publicas, nos termos e condigbes da
legislagao pertinente.

§2° As ac¢bes pertinentes a outorga referida no paragrafo anterior serao
executadas pela Secretaria Municipal responsavel pelo Meio Ambiente.

§3° A Administragdo Municipal, através da Secretaria Municipal
responsavel pelo Meio Ambiente, devera adotar medidas para a protegao e o uso
adequado das aguas superficiais.

Art. 22.  Sao diretrizes da Politica de Recursos Hidricos:

|- a criagdo de convénio com as empresas usuarias de agua para
elaboragao de programa de conscientizacdo sobre o desperdicio de agua, assim comeo
sobre punigdes mais rigorosas para o uso indevido dos recursos hidricos;

It - a criagdo de convénio com as empresas Usuarias de agua para
elabora¢do de estudos sobre a renovagao das redes de distribuigdo de agua no

Municipio;

- a promogao de campanha de educagdo ambiental para conservagdo e
recuperagao de nascentes e areas de recarga;

V- o0 incentivo ao reuso de aguas servidas.

SEGAO IX
Da Politica de Habitagio
Art. 23.  Séo diretrizes da Politica de Habitag3o:
| - a democratizacio do acesso a terra e a moradia digna aos habitantes
da cidade, com melhoria das condigdes de habitabilidade, preservacdo ambiental &

qualificacdo dos espagos urbanos priorizando as familias de baixa renda:

il - a vinculagéo da politica habitacional com as politicas sociais;

i - a diversificacio das formas de acesso a habftagio de interesse social;



13

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

V- a formulagao e implementagao de Politica Habitacional e Fundiaria com
o estabelecimento de canais permanentes de participagao popular;

V- a elaboragdo de leis para criagdo de incentivos fiscais visando a
melhoria e reforma das areas externas e dos acabamentos externos das residéncias;

Vi - a promogao, no caso de necessidade de remogdo de area de risco ou
por necessidade de obra de urbanizagdo, do atendimento habitacional para as familias
a serem removidas;

VIl- a promogdo de urbanizagdo, regularizacBo fundiaria e titulagdo de
assentamento urbanos j& consolidados.

VIt - liberagao alvara de construcdo somente apds as obras de infra-estrutura

basica, tails como: rede de agua, rede de esgoto, rede fluvial, iluminagao publica e
pavimentacao das vias urbanas.

SECAO X
Da Politica de Cultura, Esporte e Lazer
Art. 24. . S3o diretrizes da Politica de Esporte e Lazer:

|- o desenvolvimento de estudos de viabilidade para implantagdo de areas
de lazer pelo poder publico;

- o incentivo ao setor privado a implantaco de equipamentos de lazer;

If - o incentivo ao desenvolvimentos de atividades de lazer na area rural do
Municipio,

V. a criagdo de mecanismo para construcdo de espacos e equipamentos
adequados para a realizagdo de atividades artistico-culturais;

V- o incentivo ao desenvolvimento de projetos de pesquisa sobre o
Municipio;
V] - o incentivo aos artistas locais.
VIl-  oincentivo aos esporte amador, principalmente aos esportes coletivos.
SEGAO XI

Da Politica de Mobilidade e Transporte
Art. 25. Sao diretrizes da Politica de Mobilidade e Transporte:

|- a garantia de condigdes necessarias ao exercicio da fung¢ac de circular,
locomover, parar e estacionar facilitando os deslocamentos e a circulacéo;
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I§ - a elaboragdo de uma proposta vidria garantindo seguranca e condi¢bes
de motilidade para a populacao;

I - a garantia de condi¢des para implantagdo de ciclovias e calgadas
padronizadas, especialmente nas principais vias das areas urbanas;

IV - a manutencao e recuperagio das condigdes fisicas dos principais eixos
de circulagao de funcao estruturante para as comunidades rurais;

V- a sinalizacao adequada de vias publicas;

Vi - a garantia de acessibilidade universal, priorizando o uso das areas
publicas por pessoas portadoras de necessidades especiais,

Vil - a construgao de entreposto para carga e descarga;

VIll - 2 elaboragdo de estudos de viabilidade para implantacdo de linhas
regulares de transporte coletivo na zona urbana do Municipio;

IX - a elaboragao de estudos de alternativas para o transporte escolar e de
trabalhadores.

SEGAO Xl
Da Politica de Segurancga Publica
Art. 26.  S3o diretrizes da Politica de Seguranga Publica:

l- o desenvolvimento de atividades que visem elevar a seguranga e a
ordem publica;

"- a integragfo das politicas de seguranga as politicas de educacgio, de
cuitura, de esporte e lazer, de saude, de assisténcia social, de habitacdo de interesse
social e de desenvolvimento econdmico, e ao combate a discriminagio;

- a promogio da participagdo da comunidade na discussdo das questdes
de seguranca, incentivando a criagdo de organismos comunitarios para ©
enfrentamento de situagdes de violéncia urbana e doméstica;

IV - a promogac de conveénios e parcerias com o Estado, com a iniciativa
privada e com a sociedade civil, objetivando maior eficiéncia nos servicos prestados e
o re-aparelhamento humano e material dos quadros de policiamento e defesa civil,
com énfase na qualificacdo profissional, na utilizagdo de novas tecnologias e na
responsabilidade compartilhada.

V- desenvolver projetos com sistema de vigilancia atraves de camaras com

a colaboragdo dos Governes Federal e Estadual. /\/\/



15

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

SEGAO X!
Da Politica de Espagos Publicos e de Infra-Estrutura
Art. 27. Sao diretrizes da Politica de Espagos Publicos:

|- a promogdo de estudos de demanda e viabilidade técnica para
atendimento as caréncias de infra-estrutura municipais;

- a elaboragdo e execugdo de projetos paisagisticos e de desenho
urbano;

- a elaboragio de normas para o uso dos espagos publicos

v - as implementacgdo de acbes para conscientizacdo da populagdo sobre a
utilizagéo dos espacos piblicos.

V- o estudo para o redimensionamento de rede pluviais;

Vi - a execugdo de novas redes de drenagem em areas urbanas ainda nao
contempladas.

SEGAC XIV
Da Politica de Gestdo Pubiica
Art. 28.  Sac diretrizes da Politica de Gestéo Publica:
|- a melhoria no sistema municipal de arrecadagio;

I - a atragdo de novos investidores, através de parcerias entre o setor
publico e o setor privado;

n - a promogao de participagdo popular no planejamento, fiscalizagac e
execugao de agbes publicas;

V- a elaboragdo de planejamento estratégico municipal.
TiTuLO 1l
DO SISTEMA DE GESTAQ E PLANEJAMENTO DO DESENVOLVIMENTO DO
MUNICIPIO
CAPITULC |

DOS PRINCIPIOS GERAIS E DIRETRIZES/\/

Art.29. O Plano Diretor € parte integrante de um processo continuo de
planejamento e gestdo municipal, em que estio assegurados os objetivos e as
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diretrizes definidas nesta Lei, com participacdo popular na sua implementagaoc ou
revisao

Art. 30. O Poder Executivo Municipal implementara o Sistema Municipal de
Gestdo e de Planejamento visando & adequada administragdo das agbes e
investimentos publicos, no ambito de sua competéncia, constituido pele sistema de
tomada de decistes.

Art. 31. O Poder Executivo Municipal devera articular e promover os canais
democraticos de participagio da sociedade civii na discussdo e formulagao de
diretrizes da politica urbana.

CAPITULO It
DOS ORGANISMOS DE GESTAQ
SEGAO|
Das Disposi¢tes Gerais

Art. 32. O Sistema Municipal de Gestdo e de Planejamento € um processo
interativo dos diversos 6rgaos e setores da Administracao Municipal, devendo:

I - elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que
envolvam a participagdo conjunta de 6rgaos, empresas e autarquias da Administragao
Municipal e de outros niveis de governo,

Il - desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e revisar,
periodicamente, as diretrizes estabelecidas na Lei Orgénica do Municipio, neste Plano
Diretor Municipal e na legislagio vigente mediante a proposigdo de Leis, Decretos e
Normas, visando a constante atualizacdo e adequagdo dos instrumentos legais de
apoio a Administragdo Puablica Municipal;

i - supervisionar e participar do processo de definigao das diretrizes para a
formulagac do PPA — Plano Plurianual e da LDO - Lei das Diretrizes Orgamentarias.

Art. 33. A Conferéncia Municipal da Cidade devera ocorrer, no minimo, a cada
dois anos, sera organizada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Rural - COMDUR, e teré os seguintes objetivos:

|- avaliar a conducdo e os impactos da implementagdo das normas
contidas nesta Lei, na de Parcelamento, Usc e Ocupacao do Solo, na do Patriménio
Historico, na dos Mananciais de abastecimento publico e nos demais instrumentos
legais que articulem a politica urbana;

I - estabelecer as diretrizes gerais para a elaboracio do PPA — Plano
Plurianual e da LDO — Lei das Diretrizes Orgamentarias,

il - sugerir diretrizes para alterag8es ou complementagbes na legislacio

urbana de dmbito edilicio e urbanistico.
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Paragrafo Unico. . A Conferéncia Municipal da Cidade € um foro de debates e
de deliberagdes, aberto a participacdo de todos os setores da sociedade e deve ser
ampiamente divulgada.

SEGAO i
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural - COMDUR
Art. 34. Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural -
COMDUR, como um o¢rgdo de carater consultivo e deliberativo, fiscalizador, de

acompanhamento e de assessoramento em relagao as politicas urbanas.

Art. 35. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural - COMDUR
possui as seguintes atribuigdes:

|- monitorar a gestao do Plano Diretor,

- elaborar propostas, examinar e emitir pareceres nos temas afetos a
politica urbana ou quando solicitado;

i - acompanhar a elaboragio e a regulamentagéo da legislacdo urbana e
analisar, quando necessario, casos especificos;

v - colaborar na elaboragao da politica de infra-estrutura e desenvolvimento
do Municipio;
V- supervisionar a”aplicacdo dos Instrumentos de Indugdo da Politica

Urbana descritos nesta Lei;
V! - colaborar na politica de saneamento € de preservacdo ambiental.

VIl - indicar pricridades para utilizagdo dos recursos do Fundo Municipat de
Desenvolvimento e acompanhar sua aplicagao;

VIl - avaliar e aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhanga — EIV, emitido
por parecer técnico do 6rgdo gestor da politica urbana

IX - solicitar a realizaco de audiéncias publicas;

X - elaborar o seu regimento interno e instituir a formagdo de Camaras
Tematicas que correspondam as propostas do Plano Diretor Municipal.

Art.36. O COMDUR tera composicao tripartite e devera contemplar a
representagao dos diversos segmentos da sociedade.

§1° O COMDUR sera composto por pessoas maiores, capazes e |doneas
representantes do Poder Publico, do Setor Produtivo, Conselhos e
Profissionais e Académicas, representacio regional da populag:ao d
seguinie composigao:

a) 05 {cinco) representantes do Pader Publico;
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b} 05 (cinco) representantes dos moradores do Municipio representando
0s habitantes e entidades comunitarias dos bairros e distritos;

c) 05 (cinco) representantes do Setor Produtive e Conselhos Profissionais
bem como de representantes dos segmentos académico, ambiental e
instituicdo técnica voltada ao desenvolvimento da Microrregido de
Planejamento Caparad.

§2° O Mandato dos membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural - COMDUR sera de 02 (dois) anos, sem impedimento de recondugao,
com excegao dos representantes do Poder Executivo.

§3° O Conselho sera regulamentado e nomeado através de Decreto do

Chefe do Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar
da vigéncia desta Lei.

SEGCAO I
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Art. 37. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento, destinado a
propiciar apoio e suporte financeiro a consecucdo da politica municipal de
desenvolvimento urbano e habitacao de interesse social, organizandc a captacédo, o
repasse e a aplicagéo de recursos.
Paragrafo Unico. . O regulamento do Fundo criado por este artigo

estabelecera as condigdes, forma e critérios de seu funcionamente e da aplicacao dos
recursos gue lhe forem destinados, no prazo maxime de 180 {cento e oitenta) dias.

TiTUuLO 1l
DC ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO
CAPITULO |

DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 38. Constituem principios basicos do ordenamento do territério municipal de
ldna:

I- expressar graficamente as diretrizes de desenvolvimento do Municipio,
atraves do Macrozoneamento Municipal definido para o territdrio mupie do
Zoneamento Urbano definido para as areas urbanas do Municipigs
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H - estabelecer relacbes de complementaridade entre a area urbana e a
area rural;

Hl - valorizar o patriménio cultural e ambiental.

Art. 39. A ordenacic da ocupagao urbana da sede tem por objetivo e politicas:
l- estabelecer condigdes planejadas de ocupagao e adensamento urbanc;
I - manter a diversidade e a dinamica dos espagos urbanos;

n - racionalizar a intensificago da ocupacao e do uso do solo e os custos
de produgdo da cidade;

IV - estabelecer relagao do Municipio com a regiao.

Art. 40, O Macrozoneamento Municipal e o Zoneamento Urbano deverao
atender as seguintes diretrizes:

l- a discriminagdo e delimitagdo das areas de preservagac ambiental,
urbanas e rurais;

I - a definigdo das areas urbanas e rurais, com vistas a localiza¢ao da
populagao e de suas atividades;

il - a designag@o das unidades de conservagdo ambienial e outras areas
protegidas por Lei, discriminando as de preservacio permanentes ou temporarias, nas
encostas, nas bordas de tabuleiros ou chapadas ou, ainda, nas areas de drenagem
das captacdes utilizadas ou reservadas para fins de abastecimento de agua potavel e
estabelecendo suas condigdes de utilizagdo;

IV - a restrigdo da utilizacdo de areas de riscos geologicos;

V- a preservacao das areas de exploragac agricola e pecuaria e o estimulo
a essas atividades primarias;

Vi - a preservaco, protecéo e recuperacio do patrimdnio natural, historico,
cultural, arqueociogico e paisagistico;

VIl - a exigéncia de prévia avaliagdo dos drgaos competentes do Poder
Executivo Municipal para aprovacao de quaisquer projetos de mudanca de uso do solo
ou de parcelamentos;

VIl -  a exigéncia de estudo prévio de impacto ambiental para o licenciamento
de atividades potenciaimente causadoras de significativa degradagde do meio
ambiente, conforme legislagio especifica, bem como sua aprovagac pelos orgaos
competentes do Poder Publico;

IX - a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanga e de suas agdes

complementares, para regularizagdc ou licenciamento das ativt
empreendimentos, potencialmente incémodos ou impactantes, i § no territorio
do Municipio de luna;
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X - a regularizagao da licenga para construir, condicionando-a, nos casos
de grandes empreendimentos habitacionais, industriais ou comerciais, ao adequado
provimento de infra-estruiura e de equipamentos urbanos e comunitarios necessarios.

Xl - o estabelecimento de compensacio de imével considerado pelo Poder
Publico coma de interesse do patrimdnio cultural, histdrico, arqueologico, artistico ou
paisagistico;

Xli- a definicdo de critérios para autorizagdo de implantagio de

equipamentos urbanos e comunitarios e definiclo sua forma de gestao;

Xl - a definicao do tipo de uso, taxa de ocupagao e taxa de permeabilidade
dos terrenos, nas diversas areas;

XIV - aestruturagdo do sistema viario e de transporte.
Art. 41, A ordenacio e o controle do uso do solo devem evitar:
l- a utilizagdo inadequada de imdveis urbanos e rurais;

n- a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes, especialmente
junto aos usos residenciais;

i - o adensamento inadequado & infra-estrutura wurbana e aos
equipamentos urbanos e comunitarios existenties e/ou previstos;

v - a ociosidade do solo urbano;
V- a deterioragdo de areas urbanizadas e nao urbanizadas;
V| - a especulacao imobiliaria,
Vil - a ocorréncia de desasires naturais.
CAPITULO 1|

DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO

Art. 42. O Macrozoneamento & a divisdo do territério do Municipio de iuna
considerando:

|- a area urbana consolidada e a infra-estrutura instalada;

- as caracteristicas de uso e ocupacgao urbano e rural do territério do
Municipio,

I - a necessidade de areas para a expansdo urbana;
V- as caracteristicas do meio ambiente natural;

V- a expanséo do setor agropecuario do Municipio.
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Art. 43. O territério do Municipio de lina & composto pela Macrozona Urbana.
Macrozona Rural e Macrozona Ambiental .em conformidade com o ANEXQO 2 desta
Let

Art. 44. Na Macrozona Rural serdo permitidas as atividades destinadas a
exploragao agricola, pecuaria, extrativa vegetal e mineral, agroindustrial & agroturismo.

Paragrafo Unico. As atvidades de gue trata o caput deste artigo serao
permitidas apos licenciamento ambiental, qguando for o caso.

Art. 45, O Macrozoneamento Rural do Municipio de luna tem como objetivo
buscar o desenvolvimento sustentavel do territério, como instrumento ndo apenas
restritivo, mas também propulsor do desenvolvimento, visando a otimizagao de:

I- alternativas de ocupagdo, como as possiveis formas de ocupagao
humana, baseada nas restricbes do ambiente e na sustentabilidade dos fatores
ambientais;

I - alternativas de ocupacho, destinando areas para assentamentos e
empreendimentos urbanos e rurais de interesse social;

i - alternativas de desenvolvimento, como as possiveis formas de
desenvolvimento econdmico, baseado em suas potencialidades e na valorizacao da
estrutura produtiva adequada as condigdes locais.

Art. 46. A Macrozona Ambiental € composta por areas que apresentam
ambientes frageis, com predominio de declividades acentuadas e presenga de
mananciais, ja inclusas em alguma categoria de preservagao e/ou indicadas para sua
expansaoc, por possuirem caracteristicas semelthantes, vegetagdo arbdorea natural e
significativa beleza cénica.

I - A Macrozona Ambiental | representa as areas de interesse ambiental,
composta por areas de vegetagao natural e secundaria;

il - A Macrozona Ambiental Il representa a area de interesse ambiental do
Parque Nacional do Caparat e do Corredor Ecoldgico do Caparao.

Art. 47. Em todo territério municipal, poderdo existir Areas Especiais de
Interesse Ambiental — AEIAs definidas em fungéo das necessidades de protecao
integral e dos diferentes graus de usos sustentaveis permitidos e compostas por
ecossistemas de interesse para a preservacao, conservagao e para o desenvolvimento
de atividades sustentaveis.

Art. 48. As Areas Especiais de Interesse Ambiental — AEIAs tém como
diretrizes:

|- a protecdo dos ecossistemas e recursos naturais  como
condicicnamento da ocupagdo do espago urbano, promovendo a recuperagao
daqueles que se encontrem degradados;

I - a qualificagdo ou contengdo da ocupagido do esbar;o urbano,
compatibilizando-a com a protecdo ac meio ambiente, regulando os uses, a ocupagao
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e o desenvolvimenio de atividades sustentaveis que induzam a conservagao de
ecossistemas, recursos naturais e atributos relevantes da paisagem urbana;

i - o controle da ocupacao urbana em areas de interesse e fragilidade

ambiental;

Vv - a elaboragio de um Plano de Manejo para os diversos ecossistemas
preservados;

V- a preservagdo de amostras significativas das diversas formacdes

ecolégicas e dos recursos naturais;

VI - a conservagao dos recursos hidricos;

Vil - a garantia da qualidade ambiental;

Viil - a conservacgdo as belezas cénicas;

IX- a promogao de recreacdo, educacdo ambiental e espacos propicios ao

desenvolvimento de atividades de turismo sustentavel;
X - a protecdo da diversidade natural,

Xl - a preservacdo de areas com vegetacdo significativa e de paisagens
naturais notaveis;

Xl - aprotecdo e a recuperagdo de mananciais, nascentes e corpos d’agua;

Xl - aintegragac dos ambientes naturais ao cotidiano da populacéo através
de harmoma paisagistica, de opgdes recreativas e de lazer ou mesmo pelo
estabelecimento de limites preservacionistas de forma a propiciar a melhoria da
gualidade de vida;

XIV - a garantia da conectividade de areas de relevante interesse ambiental,
estabelecendo a ligacdo entre as mesmas e propiciando a formacac de corredores
ecologicos.

Art. 49.  As Areas Especiais de Interesse Ambiental - AEIAs classificam-se em
trés categorias:

l- Area de Preservagao - AEIA 1 - areas localizadas em quaisquer das
macrozenas, que, por suas caracteristicas fisicas ou ambientais, sao consideradas
non aedificandi e destinadas a preservacgéo integral dos ecossistemas e dos recursos
naturais, garantindo a reserva genética da fauna e flora e seus habitats, podendo ser
utilizada para fins de pesquisa cientifica, monitoramento, educagac ambiental e o uso
indireto dos recursos naturais, ndo envolvendo dano ou destruicdo dos mesmos,
respeitando-se 0s uscs e Zoneamento estabelecidos em seus respectivos planos de
manejo;

i - Area de Protegio - AEIA 2 - 4reas localizadas em/quai
macrozonas, que por suas caracteristicas fisicas ou ambientais, sao consideradas non
aedificandi e destinadas a recuperagdo e conservagdo dos aspectos naturais e
paisagisticos, cujo uso e ocupagdo do sclo devem ser controlados de forma a
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assegurar a qualidade ambiental, podendo ser utilizada para fins rurais. de pesquisa
cientifica, monitoramento e educagdo ambiental recreagdo, realizacdo de eventos
culturais e esportivos e atividades de apoio ao turismo;

i - Area de Conexdo - AEIA 3 - areas situadas entre duas areas de
relevante interesse ambhiental, com objetivo de estabelecer a ligagao enire as mesmas
e propiciar a formacgao de corredores ecoldgicos e destinadas a conservagio dos
ecossistemas naturais e dos ambientes criados, com uso sustentavel dos recursos
naturais, podendo ser utiizada para fins de pesquisa cientifica, monitoramento e
educagdo ambiental, turismo, recreagdo e esportes, desde que estas atividades nao
causem danos aos ambientes naturais ou em recuperagao.

§1° Nas Unidades de Conservacao, os usos definidos pela Area Especial de
Interesse Ambiental - AEIA 1 deverdo respeitar 0s usos e zoneamento estabelecidos
nos respectivos planos de manejo.

g2° Nos Parques Naturais Municipais, além dos usos definidos pela Area
Especial Interesse Ambiental - AEIA 1, & permitida a recreac¢ac orientada em areas
previamente destinadas e aguelas identificadas nos respectivos planos de manejo.

§ 3° O uso sustentavel dos recursos naturais referidos no caput deste artigo
envolve a captura, cata, coleta, pesca, extracdo, desde que seguindo as normas legais
correlatas e os estudos ambientais que indiquem a forma de utilizagio e a capacidade
suporte do ambiente.

§4° Na Area Especial Interesse Ambiental 1 - AEIA 1 e na Area Espedcial
Interesse  Ambiental 3 - AEIA 3, somente serdo permitidas a instalagado de
equipamentos e estruturas permanentes ou a ampliagdo dagueles ja existentes,
guando tiverem o obijetivo de dar suporte as atividades definidas nos incisos | e Il
sendo que quaisquer outros usos ou intervengdes deverdo ser submetidos a andlise e
autorizagio prévia do érgdo ambiental competente e & autorizagéo prévia do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural.

§5° Na Area Especial Interesse Ambiental - AEIA 2, a implantaciao de
quaisquer outros usos ou intervengbes deverd respeitar os atributos ambientais,
devendo ser submetidos a analise e autorizagdo prévia do org3o ambiental
competente e a autorizagao previa do Conselho Munictpal de Desenvolvimento Urbano
e Rural.

Art. 50. A Macrezona Urbana é composta por areas dotadas de infra-estruturas.

servicos e equipamentos publicos e comunitarios e por areas necessarias a expansio
urbana.

CAPITULO [lI
DA MACROZONA URBANA
SEGAO | ~

Diretrizes Gerais
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Art. 51,  Para a ordenac3o de uso e ocupacdo do solo considera-se como area
urbana o perimetro delimitado no ANEXO 1.

Art. 52. A Macrozona Urbana fica subdividida pelo zoneamento urbano nas
seguintes Zonas de Uso:

l- Zona Residencial ~ ZR:

a) ZR T

b) ZR 2.
- Zona de Comércio e Servigo — ZCS;
i - Zona de Expansdo Urbana — ZEU:

v - Eixo Turistico - ET;

V- Zona Industrial — Z1;
Vi - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
a) ZEIS 1;
by  ZEIS 2
VIl - Zona Especial de Interesse Ambiental 1 — ZEIA!
a) ZEIA 1;
by ZEIA 2.

SECAQ I
Da Zona Residencial - ZR

Art. 53. A Zona Residencial e composta por areas de usc predominantemente
residencial com alguma concentragio de comércio e de servigos de abrangéncia local.

Art. 54. Devido as suas caracteristicas, a Zona de Residencial esta subdividida
emZR1eZR 2.

§1° A ZR 1 apresenta as seguintes caracteristicas:
|- areas urbanas da Sede de lina de uso predominantemente residencial;

n- areas urbanas do Distrito de Pequia de uso predominantemente
residencial;

1 - areas com média densidade consubstanciada a péssibilidade de
comercio e prestagdo de servigo de atendimento local.
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§2° A ZR 2 apresenta as seguintes caracteristicas:

|- areas urbanas dos distritos de S&o Jodo do Principe, Santissima
Trindade e Nossa Senhora das Gragas de uso predominantemente residencial;

- areas com baixa densidade consusbstanciada a possibilidade de
comércio e prestacio de servigo de atendimento local e de atividades de apoio ao uso
rural.

§3° Ficam enquadradas na Zona Residencial 1e 2 -ZR 1 e ZR 2 - as
areas delimitadas no ANEXO 3 desta Lei.

SECAO Il
Da Zona de Comércio e Servigo - ZCS

Art. 55. A Zona de Comércio € Servico é composta de areas de uso
predominantemente destinado ao exercicio de atividades institucionais, comerciais e
de prestagdo de servigo.

Parigrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona de Comércic e Servico — ZCS
as areas delimitadas conforme ANEXQO 3 desta Lei.

Art. 56. A Zona de Comércio e Servigo — ZCS tem como diretriz a concentra¢do
das atividades de comercio, de servigo e institucional de médio e grande porte,
preservando com isso as areas de uso predominantemente residenciais.

SEGAO IV
Da Zona de Expansio Urbana - ZEU

Art. 57. A Zona de Expansac Urbana — ZEU é composta por areas ainda nao
parceladas reservadas a futura expansdo urbana, proximas as areas ocupadas.

Paragrafo Unico. Ficam enguadradas na Zona de Expansac Urbana as areas
delimitadas no ANEXO 3 desta Lei.

Art. 58. Para a Zona de Expanséo Urbana devem ser observadas as seguintes
diretrizes:

|- o estabelecimentc de gue o0s novos parcelamentos garantam o
provimento da infra-estrutura de acordo com o impacto que sua implantagdo acarreta
nas imediagdes, alem das exigéncias previstas na legislagdo que trata do
parcelamento do solo;

- o impedimento a ocorréncia de parcelamentos clandestinos
irregulares;
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n - a compatibilizagdo do sisterna viario com a malha existente e com as
diretrizes viarias estabelecidas nesta Lei;

v - o incentivo a implantagio de atividades relacionadas ao turismo, cultura,
esporie e lazer.

V- a priorizaclo de areas para implantagéo de chacaras de recreio.
Art. 9. Sera admitido o loteamento para fins urbanos e de interesse social na

ZEU desde que aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Rural - COMDUR,

SEGAO V
Do Eixo Turistico -ET
Art, 60. O Eixo Turistico — ET é composto por areas lindeiras a Estrada Parque
numa faixa de 250 metros para cada lado, destinada ao desenvolvimento de

atividades relaciocnadas ao turismo, cultura, esporte e lazer.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas no Eixo Turistico as areas delimitadas
no ANEXO 1 desta Lei.

SEGAO VI
Da Zona Industrial - ZI
Art. 61. A Zona Industrial — ZI é composta por areas cuja ordenagao do uso & do
parcelamento do solo se especifica pela implantacdo de programas e projetos

industriais, detalhados em plano de conjunto para a drea como um todo.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona Industrial as areas delimitadas ‘
no ANEXO 3 desta Lei,

Art. 62. Na Zona industrial devem ser observadas as seguintes diretrizes:
|- o atendimento das disposto Sec¢aoc V, Capitulo IH, Titulo 1V desta lei;

- a elaboragdo de plano especifico de ocupagdo, levando-se em
consideragao a totalidade da area;

i - a garantia de andlise pelos 6rg8os ambientais dos projetos de
implanta¢do das industrias;

IV - a protegdo dos ecossistemas, as unidades de conservacao, a fauna e
a flora da regido, mantendo o equilibrio ecolégico;

V- a minimizacdo dos impactos ambientais, controlando e reduzind
niveis de poiuigdo do ar, das aguas e do solo:
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Vi - a garantiza da implantagdo de cinturdo verde no entorno dos
empreendimentos industrais classificados com G2 e G3;

Vil - a compatibilizagdo do sistema viario com a malha existenie e com as
diretrizes viarias estabelecidas nesta Lei.

§1° As dimensdes do cinturdo verde em torno dos empreendimentos industriais
sera definido pelo COMDUR em fungdo de seu porte e impacto; com dimensoes entre
5 a 20 metros.

§2° O Poder Executivo devera cumprir e fazer .cumpn'r 0 que esia determinado
na Lei Municipal n® 1.888/2003, principalmente o que dispde o artigo 2°,

SEGAO VI
Das Zonas Especiais Interesse Social - ZEIS

Art. 63. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS s30 dreas urbanas onde
ha interesse publico em ordenar a ocupacéo, por meio de regularizagao urbanistica e
fundiaria dos assentamentos habitacionais de baixa renda, existentes e consalidados,
a partir de regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo. € ©
desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social nas éreas nao
utilizadas ou subutilizadas.

Art. 64. S0 objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS:

|- efetivar o cumprimento das fungdes sociais assegurando a preservagio,
a conservagao e a recuperacdo ambiental;

i - induzir os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas
habitacionais de interesse social de modo a ampliar a oferta de terra para a produgao
de moradia digna para a populagio de baixa renda;

i - promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
ocupados pela populagao de baixa renda;

V- eliminar os riscos decorrentes de ocupag¢des em areas inadeguadas ou,
quando nao for possivel, reassentar seus ocupantes;

V- ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como
areas livres de uso publico;

VI - introduzir mecanismos de participagdo direta dos moradores no
processo de definigdo dos investimentos publicos em urbanizagio para consolidar os
assentamentos.

Paragrafo anico. O reassentamento de gue trata o inciso IV deste artigo
devera, necessariamente, ocorrer em local mais proximo possivel de suas moradias
de acordo com as principios estabelecidos no Estatuto da Cidade.

Art. 65. As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se:
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|- ZEIS 1 — areas publicas ou particulares que apresentam parcelamentos
ilegais ocupados pela populagdo de baixa renda, caracterizades pela total
precariedade do ponto de vista urbanistico e habitacional, riscos ao meio ambiente
e/ou demandas por servicos urbanos e equipamentos comunitarios, devendo o poder
publico promover a regularizagao fundiaria e urbanistica;

- ZEIS 2 - areas publicas ou particulares ndo edificadas, subutilizadas ou
nao utilizadas, dotadas parcialmente de infra-estrutura e servigos urbancs, destinadas
aimplantacdo de Loteamentos Habitacionais de Interesse Social.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas como Zona Especial de Interesse
Social as areas delimitadas no ANEXO 3 desta Lei.

Art. 6. O reconhecimento como ZEIS de Ioteamentos irregulares ou
clandestinos ndo eximird seus promotores ou proprietarios das obrigacbes e
responsabilidades civis, administrativas e penais prevista em lei.

Art. 67. Nao poderao ser declarados como ZEIS 1 e 2 os assentamentos
habitacionais totalmente localizados:

|- sob pontes e viadutos;

- sobre oleodutos e ironcos do sistema de abastecimento de agua, coleta
e tratamenio de esgotos;

" - sob redes de alta tensao;

V- em areas gue apresentam alto risco a seguranga de seus ccupantes, de
acordo com parecer técnico elaborado por érgdo municipal competente;

V- onde o nivel de poluigdo impega as condigbes sanitarias satisfatorias,
até a eliminacdo dos agentes poluentes.

Art. 68. Sio critérios para o reconhecimento de uma area como ZEIS 1 e 2:
| - ser ocupadas por familias com renda de até 3 (trés) salarios minimos;
il - nao possuir infra-estrutura ccmpleta de saneamento basico;

1 - ser passivel de urbanizagdo e regularizagdo fundiaria, de acordo com
avaliagéo fécnica que verificara a existéncia dos padrdes minimos de salubridade e
seguranga.

V- apresentar precariedade quanto aos equipamentos  publicos,
acessibilidade e mobilidade urbana.

Art. 69. Para cada Zona Especial de Interesse Social -~ ZEIS 1 e 2 sera
elaborado um Plano de Desenvolvimento Local , entendido como um conjunto de
agoes integradas que visam o desenvolvimento global da area, elaborado em parceria
entre o poder publico e os ocupantes da area, abrangendo aspecios urbanlstlcos
sociceconémicos , de regularizagio fundiaria, de infra-estrutura. juridicos. ambien
e de mobilidade e acessnbmdade urbana.
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Paragrafo tunico. O Plano de Desenvolvimento Local devera possibilitar:

|- a preservacdo, no que couber, das caracteristicas locais dos
assentamentos, garantidas as exigéncias técnicas minimas necessarias a execugao
de unidades habitacionais, da infra-estrutura basica e circulagdo de pedestres e
veicuios;

- a regularizag@o urbanistica e fundiaria;

fll - a garantia da participagac efetiva da comunidade envolvida e o usufruto
da valorizagao urbanistica,

V- a recuperacao de Areas de Preservagdo Permanente - APP.

Art. 70. O Plano de Desenvolvimento Local devera abranger o seguinte
conteudo:

}- Leitura da realidade local contendo, no minimo, analise fisico-ambiental,
analise urbanistica e fundiaria, caracterizacdo socioecondmica da populagio e
dimensionamento das demandas coletivas dos moradores locais, caracterizagdo geral
e analise do assentamento gquanto ao nivel de urbanizagdo, infra-estrutura e os
servicos publicos existentes e projetados; identificagdo preliminar e analise da situacao
fundiaria da area informal; caracterizacio geral e analise das formas de mobilizagdo e
organizacio da sociedade civil;

il - diretrizes para preservagdo, conservagdo e usos susientaveis dos
ecossistemas, recursos naturais e belezas cénicas existentes no local;

I - estratégias para a geragao de emprego e renda;

IV - planos intersetoriais de agao social e promogdo humana;
V- plano de urbanizagao;

Vi- planc de regularizagao fundiaria;

VIl - fontes de recursos para a implementagao das intervengdes.

§1° Os Planos de Desenvolvimento Local das ZEIS, de carater multisetonial,
deverdo ser avaliados pelas Secretarias que atuam em cada um dos setores
envelvidos no planc;

§2° As entidades representativas dos moradores de ZEIS poderdo
apresentar propostas para 0 Plano de Desenvolvimento L.ocal de que trata este artigo;

§ 3° Para a implementagao dos Planos de Desenvolvimento Local das ZEIS,
o Poder Executivo Municipal disponibilizara assessoria técnica, juridica e social
gratuita 4 populacao de baixa renda.

Art. 71, Na elaboragao do Planc de Urbanizagao e do Plano de Regularizagao
Fundiaria integrante do Plano de Desenvolvimento Local, deverao ser ob
seguintes diretrizes:
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|- a promocao do desenvolvimento humano;

Il - a articulacao intersetorial nos programas e agdes publicas de promogao

humana;

i - a participagac da populagio diretamente beneficiaria;

IV - o controle do uso e ocupacéo do solo urbano;

V- a integracio dos acessos e tracados viarios das ZEIS & malha viaria do
entorno;

Vi - o respeito as tipicidades e caracteristicas da area nas formas de

apropriagao do solo,

Vil - a observancia as necessidades de preservagao, conservagao e usos
sustentavels dos ecossistemas, recursos naturais e belezas cénicas existentes.

§1° Entende-se como Plano de Urbanizagao o conjunto de acgbes integradas
que visam atender as demandas da regido por infra-estrutura urbana, solucdo para
areas de risco, equipamentos comunitarios, areas de lazer, sistema viario e de
transportes, estabelecendo diretrizes para a elaboracao dos respectivos projetos.

§2° Entende-se como Plano de Regularizacdo Fundidria o conjunto de
acoes integradas, abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos e socio-ambientais, que
visam legalizar as ocupagdes existentes em desconformidade com a lei, mediante
acdes que possibilitem a melhoria do ambiente urbano e o resgate da cidadania da
populacio residente no assentamento.

Art. 72, Os Planos de Urbanizagao para cada ZEIS deverac conter, no minimo:

I - definigdo das areas passiveis de ocupagdo e as gue devem ser
resguardas por questoes ambientais e/ou de risco;

Il - os projetos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperacgao
fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de
abastecimento de agua e coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta
regular de residuos sélidos, iluminacio publica, adequacio dos sistemas de circulagao
de veiculos e pedestres, eliminagdoc de situagbes de risco, tratamento adequado das
areas verdes publicas, instalagdo de equipamentos comunitarios e servigos urbancs
complementares ac uso habitacional;

I - proposta das agdes de acompanhamento social durante o periodo de
implantagdo das intervencdes;

- orgamento e cronograma para implantagéo das intervengoes;

V- definigdo dos indices de controle urbanistico para uso, ocupacédoc e
parcelameénto do solo;

Vi - definicdo do lote minimo e, para os novos parcela 07 as areas
minimas e maximas dos lotes. N
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Art. 73. O Plano de Urbanizacéo das ZEIS determinard os padrbes especificos,
e devera ser estabelecido por Decreto do Chefe do Poder Executivoe Municipal, ouvido
o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbane e Rural.

Art. 74.  Os Planos de Regularizagdo Fundiaria para cada ZEIS deverdo conter,
no minimo:
I- identificagdo da titularidade da propriedade fundiaria;

It - cadastramento socio-econdmico da populagdo beneficiada;

il - definigao dos instrumentos juridicos a serem utilizados para a titulagéo e
a forma de repasse das unidades;

iv- forma de disponibilizagdo de assisténcia técnica, social e juridica
gratuita a populagéo de baixa renda;

V- projeto de parcelamento para a regularizagido fundiaria contendo a
subdivisdo das quadras em lotes, quadro de 4reas demonstrando a area total a ser
regularizada, as areas destinadas ao sistema viario, pragas e equipamentos
comunitarios, bem como o dimensionamento, areas e confrontagdes de todos os lotes,
por quadra;

VI - estimativa de custos para a implementagao das agbes.
Art. 75. Os projetos para regularizagao fundiaria nas ZEIS ficam dispensados
das exigéncias urbanisticas para parcelamento estabelecidas nesta lei, devendo ser

devidamente aprovados pelo 6rgdo técnico municipal competente.

Art. 76. A demarcacéo de novas ZEIS ndo poderd localizar-se em areas de risco
e de protegdo ambiental.

Paragrafo Unico. Os Loteamentos Habitacionais de Interesse Social

localizados nas ZEIS 2 deverao, prioritariamente, atender a populag&o residente no
Municipio de luna.

SEGAO Vil
Da Zona Especial de Interesse Ambiental
Art. 77. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZElAs sdo parte
integrante das Areas Especiais de Interesse Ambiental - AEIAs, conforme artigos 47,

48 e 49.

Art. 78.  Devido as suas caracteristicas, a Zona Especial de Interesse Ambiental
esta subdividida em ZEIA 1 e ZEIA 2.

Art. 79. A Zona Especial de Interesse Ambiental 1 — ZEI
seus aspectos fisicos ou ambientais, como areas non aedificandi e destinadas a
preservacao integral dos ecossistemas e dos recursos naturais, garantindo a reserva
genélica da fauna e flora e seus habitats, podendo ser utilizada para fins de pesquisa
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cientifica. monitaramento, educacado ambiental € o uso indireto dos recursos naturais,
nao envolvendo dano ou destruicdo dos mesmos, respeitando-se 0s usos e
zoneamenio estabelecidos em seus respectivos planos de manejo.

Art. 80. Integram a Zona Especial de Interesse Ambiental 1 — ZEIA 1 as
seguintes areas:

|- ao longo do Rio Pardo e corregos, numa faixa de 15 metros para cada
margem;

- ao longo do Rio José Pedro e demais rios e corregos nas areas urbanas
dos distritos, numa faixa de 15 metros para cada margem,;

i - aquelas consideradas como de preservacao permanente, conforme
legislagao vigente;

v - aquelas com declividade acima de 30%.

Art. 81. A Zona Especial de Interesse Ambiental 2 — ZEIA 2 - caracterizam-se
por seus aspectos fisicos e ambientais, como areas non aedificandi e destinadas a
recuperagao e conservagao das caracteristicas naturais e paisagisticas, onde o uso e
ocupacao do solo devem ser controlados de forma a assegurar a qualidade ambiental,
podendo ser utilizada para fins rurais, de pesquisa cientifica, monitoramento e
educagcdo ambiental, recreagdo, realizagdo de eventos culturais e esportivos e
atividades de apoio ao turismo.

Art. 82. Integram a Zona Especial de Interesse Ambiental 2 — ZEIA 2 as areas
com declividade acima de 30%, sem vegetacao natural passivel de ocupagao rural.

Art. 83. Ficam enquadradas como Zona Especial de Interesse Ambiental 1 ¢ 2
as areas delimitadas no ANEXQ 3 desta Lei.

SEGAO IX
Dos Imoveis de Interesse de Preservagéo Histdrica e Cultural
Art. 84, Sao de Interesse de Preservacac Historica e Cultural as expressées
arquiteténicas ou histdricas do patrimdnio cultural edificado, compostas por conjuntos
de edificagbes e edificagdes isoladas e constituem suporte fisico de manifestagdes
culturais e de tradicBes populares do Municipio. especialmente as festas religiosas, o
folclore, a culinaria e o artesanato.

Paragrafo unico. Ficam desde ja identificados como de interesse de
preservacéo, os imoveis dispersos pelo territério conforme ANEXO 5 desta Lei

CAPITULO IV

DO SISTEMA VIARIO -
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Art. 85.  S3o diretrizes gerais do Sistema Viario:

|- a pricrizagdo no espac¢o viario do transporte coletivo em relagdo ac
transporte individual;

i- a melhoria, ampliagdo e consolidagdo da integragac do transporte
publico coletivo em 1Una, além da busca pela consolidagao da integragao regional;

Iil - a priorizacdo a protecéo individual dos cidadaos e do meio ambiente no
aperfeicoamento da mobilidade urbana,

V- a promagaoc da acessibilidade, facilitando o destocamento no Municipio,
por meio de uma rede integrada de vias, ciclovias e percursos para pedestres, com
seguranca, autonomia e conforto, especialmente aos que tem dificuldades de
locomogao, em conformidade com os parédmetros da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, que dispde sobre a acessibilidade as edificagdes, ao mobiliario, aos
espagos e equipamentes urbanos,

V- a compatibilizagdo do planejamento e da gestdc da mobilidade urbana
para premover a methoria da qualidade do meio ambiente;

Vi - a promogio da protecio aos cidaddos nos seus deslocamentos por
meio de agdes integradas, com énfase na educagdo, minimizando os conflitos
existentes entre pedestres e veiculos automotores e permitindo um sistema que alie
conforto, seguranga e fluidez;

Vil- o estabelecimento da hierarquizacdo da rede viaria, de modo a
possibilitar critérios diferenciados de projeto para cada categoria de via, otimizando a
infra-estrutura viaria;

VIl - a implementacdo do Plano de Mobilidade Sustentavel, promovendo a
acessibilidade adequada a toda area urbana consolidada e garantindo a previsido de
rede de vias arteriais nas areas de futura ocupac¢ao urbana.

Art. 86. Nos novos parcelamentos do solo para fins urbanos, deverdo ser
atendidas as diretrizes geométricas das vias integrantes do Sistema Viario Basico,
sendo gque as demais vias projetadas ndo integrantes do Sistema deverdo dar
continuidade as outras vias e logradouros publicos, existentes ou projetados, exceto
no caso da via local terminada ou nio em praca de retorno.

Art. 87. A exclusdo e a alteragio da sec¢io transversal e do eixo longitudinal de
uma via estabelecida com base nesta lei, bem como a incluséo de uma nova via no
Sistema Viario Basico, podera ocorrer através de decreto do Chefe do Poder
Executivo Municipal, precedida de analise e aprovacdo. pelo Consetho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural.

SEGAO |

Do Sistema Viario Municipal
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Art. 88. As vias existentes e a serem implantadas no territorio Municipal devem
observar os critérios de funcionalidade, de hierarquia e 0s padrdes urbanisticos
estabelecidos nesia lei.

Subsecao |
Do Sistema Viario Urbano
Art. 89. O sistema viario urbano € constituido das seguintes tipologias de vias:
l- trechos urbanos das rodovias estaduais e federais;
- vias arterials;
- vias coletoras;
V- vias locais:
V- vias de circutagéo prioritaria para pedestres.

§1° E considerado trecho urbano no ambito desta lei parte da Rodovia ES
185, acesso para luna Sede através Rodovia BR 262.

§2° As vias arteriais séo aquelas que permitem ligacdes entre diferentes
bairros da cidade com énfase na mobilidade e nas condigcdes satisfatdrias de fluidez,
possibilitando a acessibilidade aos lotes de forma que nao comprometa a operagéo
viana e a seguranca dos usudrios. As vias arteriais serdo submetidas a critérios
especiais de aprovacgdo de projetos, podendo apresentar caracteristicas distintas,
sendo classificadas conforme o local onde forem implantadas:

|- vias arteriais tipo 1 -~ s8o vias a serem localizadas em glebas
submetidas a novos parcelamentos do sclo para fins urbanos, de acordo com as
condigdes seguintes:

a) previsao de uso lindeiro misto;

b) presencga de canteiros centrais;

c} duas pistas de rolamento;

d) adequacio para abrigar todos 0s modos de transporte;

e) faixa de dominio de 32m (trinta & dois metros) a 40m (quarenta metros)
de largura;

I - vias arteriais tipo 2 — s30 vias localizadas em areas ja parceladas que
demandem ampliagdo, de acordo com as condigdes seguintes:

a) previsao de uso lindeiro misto;

b) presenca de canteiros centrais;
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c) faixa de dominio de minima de 26m (vinte e seis metros) de largura. a
ser obtida por aplicagdo de afastamentos da edificagdes ou recuos do
alinhamento frontal do lote;

d) excepcionalmente, poderdo, no curto e médio prazo, serem
implantadas com largura menor, em decorréncia de dificuldades de
executar as desapropriaces em regides de ocupagio j& consolidada.
devendo, entretanto, no caso da ampliacdo da edificacdo ou de re-
edificagao ser obedecido o exposto na alinea anterior,

n - vias arteriais tipo 3 - sdo constituidas por vias coletoras existentes ou a
serem implantadas, que deverdo operar em sistema binario de trafego, quando a
demanda assim o exigir.

§ 3°  Vias coletoras sdo aquelas que recebem e distribuem o trafego entre as
vias locais e as arteriais, apresentando equilibrio entre fluidez de trafego e
acessibilidade, possibilitando integragdo com os usos lindeiros, podendo ocorrer em
area urbana consolidada ou em novos parcelamentos, de acordo com as condigdes

seguintes:
I - vinculadas ao uso misto ou residencial;
Il - operag¢do em mé&o dupla ou em sistema binario;
Hl - secdo transversal de 16m (dezesseis metros) de largura minima;
V- devem ter distanciamento maximo de 300m (trezentos metros) entre

elas, salvo impedimentos de carater fisico-geograficos e ambientais.

§4°  Vias locais sdo aquelas que promovem a distribuigdo do trafego local,
com sec¢do transversal de largura minima de 14m ({(quatorze metros), com curta
extensdo, ndo sendo secionada por mais de uma via de nivel superior, servindo,
predominantemente, como acesso do morador ao seu imdvel, podendo a mesma
terminar em praca de retorno (coul-de sac);

§5° Vias de circulagdo prioritaria para pedestres poderdo ter trafego
compartilhado operando em regime especial de circulagdo, sendo permitido,
excepcionalmente, a circulaggo de automoveis no acesso as unidades lindeiras e de
ciclistas em faixas préprias, exigindo-se velocidade adequada.

§6°  Vias ou espacos viarios destinados a circulacao de hicicletas podem ser
implantadas isoladamente ou ao longo de todas as vias de circulacdo de veiculos
motorizados, ocorrendo nos seguintes tipos:

|- ciclovia - via exclusiva para a circulagdo de bicicleta, separada
fisicamente do trafego geral de veiculo, podendo ser implantada ao longo de uma via,
ou isoladamente, com largura minima de 1,5m (um metro e meio), quando com um

sentido de trafego, € de 2,5m (dois metros e meio), quando com dois sentidos de
trafego,

I - faixa cicloviaria - faixa exclusiva ou pricritaria para_a ¢
bicicleta, implantada aoc lengo das pistas de rolamento de uma vig-de trafego geral de
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veiculos. sendo separada das demais por meio de sinalizagao adequada, podendo ser
implantada, com trafego companrtilhado, ao longo de via de pedestres

§7° Todas as vias de circulagdo de veiculos deverdo ser dotadas de
espacos para a circulagao de pedestres (calgadas), obedecendo as larguras minimas
definidas no paragrafo seguinte, com as seguintes caracteristicas:

|- faixa de passeic - € o espago destinado exclusivamente a circulacao
dos pedestres;

- faixa de mobilidric - é a area destinada a implantagdo de lixeiras,
sinalizagdo toponimica, postes de energia, orelhdes, caixas de correio e arborizacao;

- faixa de permeabilidade - é a area permeavel, ou provida de pavimento
permeavel, para infiltracao de aguas pluviais e a implantagdo de vegetacgao.

§8° As vias de circulacao de pedestres, laterais as vias de circulagéo de
veiculos motorizados, deverao ter a largura minima de:

|- 5m (cinco metros) nas de vias com largura da sec&o transversal igual ou
superior a 42m (quarenta e dois metros);

il - 4m {quatro metros) ao longo de vias com largura da sec¢do transversal
superior a 34m (trinta e quatro metros) e inferior a 42m (quarenta e dois metros);

Hi - 3m (trés metros) ao longo de vias com largura da secdo transversal
igual ou superior a 28m (vinte e seis metros) e inferior a 34m (trinta e quatro metros);

iV - 2,5 m (dois metros e meio} ao longo de vias com largura da segdo
transversal igual ou superior a 16m {(dezesseis metros) e inferior a 26m (vinte e seis
metros);

V- 2.0 m (dois metros) ao longo de vias com largura da segdo transversal

superior a 12m (doze metros) e inferior a 16m (dezesseis metros);

Vi - 1.5 m (um metro e meio) ao longo de vias com largura da segdo
transversal igual ou inferior a 12m {doze metros).

§9° A se¢ao transversal das vias arterial e coletora devera considerar a
implarntacao de pista/faixa exclusiva para veiculo do sistema de transporie publico,
quandeo a demanda assim o exigir.

Subsecio |l
Do Sistema Viario Rural
Art. 90. O sistema vidrio rural & constituido pelos seguintes tipos de vias:

|- trechos rurais das rodovias federais e estaduais;

- trecho rural de via arterial;
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1 - estradas municipais principais - faixa de dominio de 16,0 m (dezesseis
metros), medidos 8.0m (oito metros ) do eixo atual da via;

V- estradas municipais secundarias — faixa de dominio de 10.0m (dez
metros) medidos 5,0m (cinca metros ) do eixo atual da via.

§1° Rodovias séo as vias estaduais ou federais, as quais 1&m as suas faixas
de dominio definidas, respectivamente, na area de competéncia federal e estadual,
devendo ser respeitada uma faixa non eadificandi de 15m (quinze metros) a partir da
linha limitrofe da faixa de dominio em vigor por época da aprovacio dos projetos das
edificagbes ou dos loteamentos.

§2° Os trechos rurais das rodovias federais e estaduais considerados no
ambito desta lei sd0 os seguintes:

I- Rodovia BR 262, no trecho dentro dos limites Municipais;
- Rodovia ES 379, ligacdo entre [ina-Irupi e [ina-Muniz Freire;
1 - Rodovia ES 190, no trecho dentro dos limites Municipais;
v - Rodovia ES 185, no trecho entre a BR 262 e |lina Sede..

§ 3° Trecho rural de via arterial & considerado o segmento rural que da
continuidade a via arterial localizada dentro do perimetro urbano:

a) faixa de dominio minima de 32,0 m (trinta e dois metros);
b) duas pisias de rolamento;

c) presenca de canteiros centrais e passeios laterais largos;
d) implanta¢ao da secac proposta por etapas.

§4° Estradas municipais sfo todas as vias publicas existentes ou planejadas
no territério municipal, exceto as rodovias federais e estaduais e as vias urbanas.

TiITULO IV
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO !
DO USO DO SOLO
SEGAO|
Categorias de Uso

Art. 91.  Para efeito desta lei, ficam instituidas as s=eguintes ¢ Ori#s de uso:
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I- Uso residencial unifamiliar: compreende as edificagbes destinadas a
habitacdo permanente com até 2 (duas) unidades residenciais autdbnomas:

- Uso residencial multifamiliar; compreende as edificagbes destinadas a
habita¢&o permanente com mais de 2 (duas) unidades residenciais autdnomas;

1t - Uso nao residencial: compreende as atividades de comercio, prestagao
de servicos e industrias que, devido as suas caracteristicas de funcionamento e porte
da atividade, podem causar impactos urbanos, impactos a vizinhanga e interferéncia
no trafego de veiculas;

IV - Uso misto: compreende 0 empreendimento que apresenta a associacao
do uso residencial, unifamiliar ou multifamiliar, com o uso nao residencial.

§1° Os usos mistos s&o admitidos em lotes e edificacdes desde que se trate
de usos permitidos na zona e sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e
exigéncias estabelecidas nesta lei, bem como a previsac de acesso e circulagao
independente para cada uso instalado numa mesma edificacao.

§2° Os usos ndo residenciais se agrupam em fung¢do das suas
caracteristicas peculiares a partir dos seguintes grupos de atividades:

l- Grupo 1 — atividades de pequeno porte que ndo causam incémodos
significativos a vizinhanga ou poluigdo ambiental, quando adotadas as medidas
adequadas para o seu controle, e nem atraem trafego pesado ou intenso;

- - Grupo 2 — atividades de médio porte necessarias ao atendimento dos
bairros e que podem causar algum tipo de incomodidade ao entorno, demandando
maior controle para sua implantacao;

i - Grupo 3 - atividades urbanas peculiares que, pela escala de
empreendimento ou fungdo, independentemente do porte, sado potencialmente
geradoras de impacto na zona de sua implantagao.

§3° A classificacdo das atividades nao residenciais tem como base a
Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas ~ CNAE Fiscal.

Art. 92. A classificagio das atividades por tipos de grupos é a constante no
ANEXO 7.

Art. 93. Para a aprovagdo do projeto de construgdo da edificagdo, devera ser
indicada a classificacdo de usos efou atividades referidas no art. 91, desta Lei, para
efeito de se verificar a sua adequagao a Zona de Uso de sua localizagao.

Paragrafo Unico. A auséncia de indicagdo ou desvirtuamentoc do usc ou
atividade indicada nio gera qualguer direito a implantagdo do novo uso pretendido,
salvo se passivel de adequagdo aos termos fixados nesta lei.

Art. 94.  As atividades néo previstas no ANEXO 7 deverdo ser enquadradas nos

Grupos definidos no art. 91, mediante proposta do Conselho Munigi -
Desenvolvimente Urbano e Rural - COMDUR, em funcio do nivel modidade
gerado. -

/
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Art. 95, A classificagao dos grupos de atividades descritas no §1° do art. 91
como de uso permitido ou tolerado, segundo a qualidade de ocupacac determinada
pela zona urbana e classificagao vidria de sua implantacao, consta na Tabela de
Controle Urbanistico do ANEXO 9.

§1° O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara
adequacdo & zona urbana e a classificacio viaria de sua implantagao.

§2° O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara
inadeguacéo a zona urbana e a classificagéo viaria de sua implantagao.

§3° O uso tolerado compreende os empreendimentos geradores de impacio
urbano que podem comprometer a zona de uso onde se localizam, devem atender a
condicbes especificas para sua implantacdo e esta condicionada a anuéncia do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural.

§4° Todas as categorias de uso que nao estdo relacionadas no ANEXO 9
como de uso permitido ou tolerado serdo consideradas de uso proibido em cada zona
urbana e classificagéo viaria.

Art. 96. Ficam vedadas:

I- a construgdo de edificacdbes para atividades, as quais .sejam
consideradas como de uso proibido na zona onde se pretenda a sua implantagio:

- a mudanca de destinagao de edificagao para alividades, as quais sejam
consideradas como de uso proibido, na zona onde se pretenda a sua implantacao.

Art. 97. A alteragdo da inscrigdo imobiliaria de uso residencial para uso ndo
residencial ou a situagdo inversa, so podera ser efetivada apos parecer favoravel da
secretaria responsavel pela gestdo urbana do Municipio, para efeitc de se verificar a
adequacgao aos usos e aos indices de controle urbanisticos utilizados na edificacao.

SEGAO I

Dos Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos, Incomodidade e
Interferéncias no Trafego

Art. 98.  Os empreendimentos geradores de impactos urbanos, incomodidades e
interferéncias no trafego sao aquelas edificagbes, usos ou atividades gue podem
causar impacio € ou alteragdo no ambiente natural ou construido, bem como
sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica. quer sgjam
construgdes publicas ou privadas, residenciais ou n&o residenciais.

§1° Nas hipoteses previstas neste artigo, para fins de analise do nivel de
incomodidade e/ou impacto, deveréo ser observados os seguintes fatores:

a) Poluigdo sonora: geragdo de impacto causada pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos senoros ou similares no entorno proximeo.
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b) Poluicdo atmosférica: langamente na atmosfera de particulas
provenientes do uso de combustiveis nos processos de produgasc ou.
stmplesmente, langamento de material particulado inerte na atmosfera
acima dos niveis admissiveis,

¢) Poluicdo hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao- langamento na
rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluigac do lengol
freatico;

dy Geragdo de residuos soélidos: produgéo, manipulagac ou estocagem de
residuos solidos, com riscos potenciais ac meio ambiente e a saude
publica;

e) Vibragho: impacto provocado pelo uso de maguinas ou equipamentos
que produzam chogues repetitivos ou vibragdo sensivel, causando
riscos potenciais a propriedade, ao bem estar ou a saude pubiica;

f) Periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a
saude publica, em fungdo da produgcdo, comercializagdo, uso ou
estocagem de materiais perigosos, como explosives, gas liquefeito de
petroleo {GLP} e gés natural, inflamaveis, tdxicos e equiparaveis,
conforme normas técnicas e legislagao especifica;

g) Geracao de trafego pesado: pela operacdo ou atragdo de veiculos
pesados como Onibus, caminhdes, carretas, maquinas ou similares que
apresentem lentidac de manobra com ou sem utilizagao de cargas;

h) Geragéo de trafego intenso: em razac do porte do estabelecimento, da
concentragdo de pessoas e do numero de vagas de estacionamento
criados ou necessaros.

§2° A aprovacio de projetos de reformas e ampliacdes de edificagdes ja
existentes que passarem a ter as caracteristicas dos Empreendimentos de Impacto
Urbano, também estad condicionada a analise do Conselho Municipa! de
Desenvolvimento Urbano e Rural e a aprovagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV), respectivamente.

Art. 99. Em funcBo da analise de cada empreendimento, o Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Rural podera determinar:

|- a execugao de medidas necessarias ao controle da incomodidade
causado pela implantacao e funcionamento de estabelecimento;

il - que o empreendedor forne¢a informacgdes complementares, necessarias
3 analise do empreendimento;

1 - que o empreendimento seja submetido a elaboracéoe de EIV.

v - que seja ouvida a populagdo inserida na area de influéncia do

empreendimento. (\
Art. 100. Os Empreendimentos de Impacto Urbano estdo relacionadds no
ANEXO 8. '



41

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

Art. 101. A instalacado de Empreendimentos de Impacto Urbano no Municipio de
Iina & condicionada a aprovagéo, pelo Poder Executivo Municipal, do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV).

SEGAO Ili
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga
Art. 102. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (E!V) devera ser elaborado
por profissional habiltado e contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagao residente ou usuaria do local
devendo incluir, no que couber, as analises e recomendagdes sobre:
I - 0s aspectos relativos ao uso & ocupagao do solo

- as possibilidades de valorizagao imobiliaria

i - os impactos nas areas e imoveis de interesse histarico, cultural,
paisagistico e ambiental,

v - os impactos nas infra-estruturas urbanas de abastecimento de agua, de
coleta e tratamento de esgotos, de drenagem e de fornecimento de energia elétrica,
dentre outros;

V- as demandas por equipamentos comunitarios, especialmente de saude,
educacio e lazer;

VI - os impactos no sistema viaric, de circulagdo de pedestres, de
transportes coletivos e de estacionamentos;

VIl - as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;
VIIi - a geragéo de poluigdo sonora, visual, atmosférica e hidrica;

iX - a geragao de vibragoes;

X - 0s riscos ambientais e de periculosidade;

Xi- a geracao de residuos solidos;

Xl -  os impactos socio-econdmicos na populagado residente ou atuante no

local.

§1° Para a elaboragdo do EIV o empreendedor deverd solicitar ao 6rgao
competente da Prefeitura, um Termo de Referéncia que devera indicar todos os
aspectos que devem ser estudados, em cada caso especifico.

§2° Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural -
COMDUR a aprovagao do EIV e de suas respectivas medidas mitigadoras.

Art. 103. O Poder Executivo Municipal devera exigir d eendedor a
execucado de medidas mitigadoras, corretivas e compen minar e
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reduzir os impactos urbanos, a geracdo de incomodidade e as interferéncias no
trafego provocadas petla implantagio do empreendimento

§1° A aprovacado do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Termo de Ajustamento de Conduta pelo interessado, em que este se compromete a
arcar integralmente com as despesas decorrentes da execugéo das medidas
mitigadoras, corretivas e compensatérias previstas no caput e outras exigéncias
apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento

§2° A execugado das medidas mitigadoras, corretivas e compensatorias
podera ser efetuada diretamente pelo empreendedor ou o valor correspondente as
despesas dela decorrentes poderd ser depositado no Fundo Municipal de
Desenvolvimento.

§3° Caso o empreendedor nao deposite o valor correspondente as
despesas decorrentes das medidas mitigadoras, corretivas e compensatdrias no
Fundo Municipal de Desenvolvimento, devera apresentar garantia real equivalente.

§a° No caso do descumprimento do Termo de Ajustamento de Conduta pelo
empreendedor, o Municipio podera levantar a garantia e executar as medidas
necessarias.

§ 5° O Certificado de Conclus@o da Obra e o Alvara de Funcionamento s6
serdo emitidos mediante comprovagdo do cumprimento das obrigacbes estabelecidas
no Termo de Ajustamento de Conduta.

§6° Na hipotese de evidente impossibilidade de eliminacdo e minimizacdo
dos impactos urbanos, geragio de incomodidade e interferéncias no trafego apéds as
analises e discussdes plblicas sobre o empreendimento, o Poder Executivo Municipal
junto com o Conselthe Municipal do Plano Diretor Urbano devera recusar a aprovagao
da implantagao do empreendimento.

Art. 104. A elabcragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV na@o substitui o
licenciamento ambiental e demais licenciamentos de competéncia do Municipio
requeridos nos termos da legislagao pertinente.

Art. 105, Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
ficarao disponiveis para consulta e obtengaoc de copias, no orgde municipal
competente, por qualguer interessado.

Paragrafo Unico. O o6rgao plblico responsavel pelo exame do Estudo de
impacto de Vizinhanca - EIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre
o projeto, quando for o caso.

Art. 106. A aprovagao de projetes de reforma ou ampliagao de empreendimentos
resultantes de Estudos de Impacto de Vizinhanga esta condicionada a analise
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural.

Art. 107. Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal definira as formas de

apreseniacdo, processo de tramitagdo e prazos para validade, e
apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.
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CAPITULO Il
DA OCUPAGAO DO SOLO
SECAO|
Dos indices de Controle Urbanistico
Art. 108. Consideram-se indices de controle urbanisticos o conjunto de normas
que regula o dimensionamento das edificagées, em refagdo ao terreno onde serdo

construidas, e ao usc a que se destinam.

Paragrafo Unico. Os indices de controle urbanisticos sao definidos como se
segue:

l- taxa de ocupaco é o percentual expresso pela relacdo entre a area da
projecéo da edificagéo e a area do lote;

- taxa de permeabilidade & o percentual expresso pela relagdo entre a
area do lote sem pavimentagdo impermeavel e sem construgdo no subsolo, e a area
total do terreno;

- gabarito & numero maximo de pavimentos da edificacio;

v - altura da edificacio e a distancia entre o ponto mais elevado da fachada
principal, excluida a platibanda ou o telhado, & o plano horizontal que contém o ponto
de cota igual a média aritmética das cotas de nivel maximas e minimas dos
alinhamentos;

V- afastamento de frente estabelece a distancia minima entre a edificagao
e a divisa frontal do lote de sua acessdo, no alinhamento com a via ou logradouro
publico;

Vi - afastamento de fundos estabelece a distancia minima entre a edificacao

e a divisa dos fundos do lote;

VIl - afastamento lateral estabelece a distancia minima entre a edificagio e
as divisas laterais do lote;

VIl - numeroc de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo é o
quantitativo estabelecido em fungéo da drea do empreendimento.

X - area e testada de lote estabelece as dimensdes guanto a superficie e
ac comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo.

X - no caso de reformas de edificagdes aprovadas antes da vigéncia desta
Lei, apenas 0s indices que estdo sendo alterados deverdo atender a legislagdo em
vigor, excetuados os empreendimentos geradores de impacto urbano, que deverio ser
analisados de acordo com o estabelecido nesta lei.

Art. 109. Os indices de controle urbanisticos referidos no a \08 inet S nas
Zonas de Uso estao definidos no ANEXO 9.
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Art. 110. Nas areas de afastamento de frente somente poderao ser construidas:

|- elementos descobertos, tais como piscinas, jardineiras, mures de arrimo
e divisorios:

I - escadarias para acesso a edificacdo ou rampas para deficientes fisicos;

I - construgdo em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar,
integraimente, abaixo da cota minima do lote, no alinhamento com o logradouro
publico,

v - central de gas;

V- deposito de lixo, passadigos, guaritas, abrigos de portdo e, nos casos
de edificios destinados a hospitais ja construidos até a data desta Lei, grupo gerador
de energia elétrica, ocupando em todos os casos, area maxima de 20% (vinte por
cento) da area do afastamento de frente, obedecido o limite maximo de 25,00 m2
{vinte e cinco metros guadrados).

VI - garagens, guando as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento
de frente comprovadamente apresentarem declividade superior a 25% (vinte e cinco
por cento}.

Art. 111. Sobre o afastamento de frente obrigatorio poderdo avancar marquises,
balcdes, varandas e sacadas, no maximo, 50% (cinquenta por cento) do valor do
afastamento.

Art. 112. Em casos excepcionais, quando se tratar de reforma de edificagdes ja
existentes ate a vigéncia desta lei, a critério do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural podera ser avaliada, com base em estudos relativos
ao sistema viario, a viabilidade de utilizagio do afastamento de frente para vagas de
estacionamento em funcgio de:

l- dimensionamento e testada do Iote;
- conformagao natural do terreno;

mn - possibilidade de interferéncia no sistema viario,

Art. 113. Nos Iotes de terreno de esquina sera exigido, integralmente, o
afastamento de frente em cada uma das testadas para a via ou logradoure publice.

Art. 114. - Nos lotes que possuam mais de uma testada, devera ser exigido
afastamento frontal para cada uma das testadas.

Art. 115. O valor do afastamento de frente podera ser alterado, em algumas ruas,

através de Decreto, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural,
em fungao de:

|- existéncia de 70% dos lotes j& ocupados com_ edificaco
alinhamento da via; /\%&_

- melhor adequacdo a conformagao no terreno ou ao sistema viario.
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Art. 116, E facultada a soma dos afastamentos laterais. em uma das divisas do
lote, encostando a edificac3o na outra divisa, desde que nesta exisia parede cega de
uma edificagdo, com gabarito superior a trés pavimentos.

Art. 117, O namerc de vagas de estacionamento de veiculos estabelesidos para
as edificagdes nas diversas zonas de uso, € o constanie do ANEXO 11

Paragrafo Unico. A critério Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Rural, o nimere de vagas de estacionamento de veiculos pedera ser diminuido,
quando se tratar de equipamentos publicos e comunitarios.

Art. 118. A disposicdo das vagas no interior das garagens devera permitir
movimentagao e estacionamento independente para cada veiculo

Paragrafo Unico. Excetuam-se da exigéncia de movimentagdo independente,
as vagas destinadas a mesma unidade residencial e as vagas suplementares as

exigidas pela legislagcao, sem prejuizo do dimensionamento minimo e da proporcae
minima de vagas estabelecidas para cada edificacio.

SEGACII
Dos Pardmetros para a Preservacio da Paisagem
Art. 118. Considerando as diretrizes definidas nos inciso Vill do artigo 13 desta
lei, fica estabelecido o prazo de dois anos para a elaboracao de estudos especificos
para definigdo de criterios de preservacao da visualizagdo dos elementos naturais e
construidos, componentes da imagem da cidade.

§1° Ficam desde ja pré-definidos, para efeito desses estudes, no minimo os
seguintes elementos naturais:

a) Pedra da Fortaleza;

b} Pedra da Vila Isabel;

¢) Pedra do indio;

d) Pedra do Fama;

e) Pico do Colossos;

f) Pedra do Dinossauro;

a) Cachoeira dos Pedregulhos;

h)  Pico do Cabrito;

i) Agua Santa: .

N Pedra da Sanema
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k)  Cachoeira Pogo do Egito, Cilon Quarentao e Desejo;
1) Cachoeira dos Pilbes.
§2° O estudo a que se refere este artigo devera considerar, no minimo:

|- identificagio e caracterizacdo dos elementos naturais e construidos
representativos na imagem da cidade, analisando pelo menos:

a) acaracterizacado geomorfoldgica do Municipio de luna;

b) a caracterizagdo dos elementos nhaturais abrangendo aspectos
geograficos, geologicos, morfologicos, de vegetagcao e os efeitos da
acdo antropica;

c) acaracterizagdo dos elementos construidos;

d) a localizacdo geografica e insercio urbana dos elementos naturais e
construidos;

e} acaracterizagdo do uso e da ocupagdo do solo no entorne imediato dos
elementos naturais;

f) o potencial de acessibilidade e visibilidade de cada um dos elementos
naturais e construidos em relagdo aos eixos de circulagdo viaria, as
areas de praga, as areas de grande concentragdoc efou circulagao de
pessoas, e demais areas publicas em geral;

g) a participacdo na configuracdo da linha de coroamento das diferentes
areas da cidade;

h) a presenga dos elementos naturais e construidos na construgdo da
meméria coletiva dos maradores e visitantes;

iy a presenga dos elementos naturais e construidos em documentos
histérices, produgdes culturais, manifestagées folcléricas e populares;

N a capacidade dos elementos naturals e construidos de atuarem como
referéncia simbaslica na construcio da imagem da cidade.

H- definiclo de critérios de preservaglo da visualizacdo dos elementos
naturais e construidos representativos da construgdo da imagem coletiva da cidade,
contemplando:

a) indicagao dos principais eixos e dos principals pontos de visibilidade de
cada um dos elementos naturais e construidos;

b) demarcacao das areas atingidas pelos cones de visualizagdo, as quais
serdo objeto de legislagio especifica a fim de preservar e garantir a
visibilidade dos elementos naturais e construidos na paisagem;
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c) definicdo de normas e indices especificos de uso e ocupacio do solo
para as areas atingidas pelos cones de visualizagdo, garantindo a
preservagao visual dos elementos em estudo;

d) simulagao grafica destas ocupagdes, indicando a visibilidade alcangada
para cada elemento considerado, a partir dos pontos e eixos visuais
pré-definidos;

e) andlise e indicagdo das restrigdes e do potencial construtivo
estabelecido para cada imove! atingido pelos cones de protegao visual,

f) indicag@o, quando necessario, de possiveis alteracdes fisicas a serem
executadas sobre estrutura urbana a fim de potencializar e/ou viabilizar
a visibilidade dos elementos representativos da construcdo da imagem
da cidade;

g) indicagdo, quando necessario, de possiveis desapropriagdes de areas
particulares necessarias a potencializar e/ou viabilizar a visibilidade dos
elementos representatives da construgao da imagem da cidade;

h) indicag@o de instrumentos urbanisticos passiveis de serem utilizados
como potencializadores efou viabilizadores das ac¢des para
preservagio visual dos elementos representativos da construgdo da
imagem da cidade.

Art. 120. Os indices de controle urbanisticos decorrentes dos estudos especificos

para a preservagio da paisagem deverdo ser aprovados pelo COMDUR antes do seu
encaminhamento a Camara Municipal.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO
SEGCAOQI
Das Disposigoes Gerais

Art. 121. O parcelamente do solo para fins urbanas, sob a forma de loteamento,
desmembramento, desdobro e remembramento, sera procedido na forma desta Lei.

§1° Admite-se o parcelamento do solo para fins urbanos apenas no
perimetro urbano definido nesta Lel, conforme ANEXO 1.

§2° O parcelamentoc do sok para fins wurbanos deve respeitar as
caracteristicas fisicas e infra-estruturais do sistema viario, bem como as exigéncias de
area minima e maxima € testada minima do lote constantes dos ANEXOS 4 e 9.

§3° Em todas as formas de parcelamento do solo para‘fins urbanos na
podera resultar lote encravado sem saida para via puibtica.
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§4° No parcelamento de glebas ou lotes ja edificados € necessario que
sejam atendidas, além das normas previstas neste Capitulo, os indices de controle
urbanistico das edificacdes nos lotes resultantes, conforme ANEXO 9

Art. 122. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos. ou com
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias publicas ou logradouros pubiicos
existentes.

Art. 123. Considera-se desmembramento a divisao de gleba em lotes destinados
a edificacdo, que nao implique na abertura de novas vias publicas ou logradourcs
publicos, nem prolongamento, modificagdo cu ampliagao dos ja existentes.

Art. 124. Considera-se desdobro a subdivisdo do lote em dois ou mais lotes.

Art. 125. Considera-se remembramento a reunido de lotes urbanos em area
maior, destinada a edificacao.

Art. 126. N&o sera permitido o parcelamentc do solo para fins urbanos em locais:

i- alagadicos e sujeitos a inundagao, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

- que tenham sido aterrados com lixo, residuos ou materiais nocivos a
saude publica, sem gue sejam previamente saneados;

Hr - onde for técnica e economicamente inviavel a implantacdo de infra-
estrutura bésica, servigos pulblicos de transporte coletivo ou equipamentos
comunitarios;

IV - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as
providéncias necessarias pra garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

V- onde a poluigdo ambiental comprovadamente impeg¢a condigbes
sanitarias adeguadas sem que sejam previamente saneados;

Vi - com declividade superior a 30% (trinta por cento);

Vil - onde houver proibi¢do para este tipo de empreendimento em virtude de
normas de protecdo do meio ambiente ou do patriménio paisagistico, ecoldgico,
turistico, artistico, histérico, cultural, religioso, arqueologico, etnografico ou
espeleologico.

Paragrafo unico. Mediante estudo técnico apresentado pelo interessado, que
indigue as medidas corretivas e comprove a viabilidade de utilizago da area, podera
ser aprovado o parcelamento do solo urbano nos terrenos relacionados nos incisos | a
VI, deste artigo, cuvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural e o
orgac ambiental estadual que devera apreciar a matéria com base em parecer técnico
do érgao municipal competente.

Art. 127. Os procedimentos para regularizacio de parcelamenmo serao
estabelecidos em legistacéo especifica. A
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SEGAOII
Dos Requisitos Urbanisticos
Subsegio |
Do Loteamento

Art. 128. Os lotes de terreno terdo as dimensées de lestada e area minima e
maxima exigidas pela zona de localizagdo da area a ser parcelada conforme ANEXO 9
desta Lei.

.Para’grafo Unico. Nos lotes de terreno de esquina, em qualguer zona de uso,
a testada minima devera ser de 15,00m (quinze metros).

Art. 129. O parcelamento de areas com mais de 25.000 (vinte e cinco mil) metros
quadrados somente podera ser efetuado sob a forma de loteamento.

Art. 130. A percentagem de areas ptblicas destinadas ao sistema de circulagéo,
a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como, aos espagos
livres de uso publico, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba.
observado o minimo de 5% para espagos livies de uso publico e 5% para
equipamentos comunitarios.

§1° No caso da drea ocupada pelas vias publicas ser inferior a 25% (vinte e
cinco por cento) da gleba, a diferenca devera ser adicionada aos espagos livres de uso
publico ou para equipamentos comunitarios.

§2° Quando a percentagem destinada aos espacos livres de uso publico
ndo constituir uma drea unica, uma das areas devera corresponder, no minimo, a
metade da area total, sendo que, em algum ponto de qualquer das areas, dever-se-a
poder inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 m {dez metros).

§3° Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a implantagéo
de equipamentos comunitarios deverdo ser mantidos com a vegetagao natural e nao
poderao apresentar declividade superior a 15% (quinze por cento).

§ 4° As vias publicas devem articular-se com o sistema viario adjacente,
existente ou projetado, harmonizar-se com a topografia local e garantir o acesso
publico aos corpos d'agua, e as demais areas de uso comum do povo.

§ 5° Consideram-se como espacos livres de uso publico aqueles destinados
a pragas, pargues e areas verdes, gque nac se caracterizam como Areas de
Preservagao Permanente e como Reserva Ecolégica.

§6° As Areas de Preservacdo Permanente e as de Reserva Ecalégica ndo
serdo computadas para efeito de cdlculo de areas destinadas aos espagos livres de
uso publico.

§7° Consideram-se como comunitarios. 0s equipamentos publicos
educagao, cultura, salde, lazer, esporte, seguranca, entre outros.



50

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

§8°  Consideram-se equipamentos urbanos o$ equipamentos publicos de
abastecimento de agua, energia elétrica, servigos de esgoto, coleta de aguas pluviais,
distribui¢do de gas e rede telefbnica.

§9° Considera-se como infra-estrutura basica, os equipamentos de
abastecimento de agua potavel, disposi¢do adequada de esgoto sanitario, disposicao
de energia elétrica e solugao de manejo de aguas pluviais.

Art. 131. Os Loteamentos de Inieresse Social — LIS poderdo ter padroes
urbanisticos diferentes dos estabelecidos nesta Lei, qualquer que seja a zona de uso
de sua implantacdo, a serem estabelecidos em legislacdo especifica que
regulamentara os parametros para Empreendimentos Habitacicnais de Interesse
Social — EHIS.

Art. 132. Quando o loteamento se destinar a urbanizagao especifica, o drgao
publico municipal competente devera estabelecer os padroes urbanisticos especificos
para ¢ €aso.

Art. 133. Ao longo das aguas, correntes e dormentes, e das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa non
aedificandi de 15,00m {quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da
legislagao especifica.

Paragrafo Unico. A reserva de faixa ndo edificavel vinculada a dutovias serd
exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e
para@metros que garantam a seguranca da populagdo e a prote¢do do meio ambiente,
conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art. 134. NAao poderdo ser demarcadas como areas publicas a serem transferidas
ao municipio as seguintes areas:

|- areas nao parcelaveis previstas nesta lei;

- areas em faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas de
transmissao de energia elétrica e dutos;

I - areas com menos de 15 m (quinze metros) de testada e areas sem
acesso direto a via pUblica.

V- areas com declividade superior a 15%.

Art. 135. A execugdo do arruamento, pela abertura das vias de comunicagio e
demais logradouros pablicos, vinculados a circulagao urbana e rede viaria do
Municipio, obedecera ao tragado e as caracteristicas funcionais, geométricas, infra-
estrutura e paisagisticas, estabelecidas no ANEXO 4.

Art. 136. O comprimento das quadras nao podera ser superior a 250,00m
{duzentos e cinglienta metros) e a largura maxima admitida sera de 120,00m {cento e
vinte metros).

Paragrafo tnico. Na hipdtese do lote apresentar inclinagio superior a 15%

(quinze por cento) serdo admitidas quadras com tamanho diferente ao referi
caput deste artigo, desde que as vias sejam abertas no sentido das cu de'nivel.
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Art. 137. A declividade maxima permitida para os lotes sera de 25% (vinte e cinco
por cento}, devendo haver os movimentos de terra necessarios para atingir este valor
nas areas excessivamente acidentadas.

Art. 138. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio, as vias, pragas, os equipamentos comunitarios & 0s espacos livres de uso
publico, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 139. A elaboracao do projeto das vias de comunicagao e demais logradouros
publicos do loteamento e a sua execucio deve observar 0s seguintes critérios:

l- articulag@o com as vias adjacentes, existentes e projetadas;

I - classificagdo de acordo com as categorias de hierarguizacao
estabelecidas no ANEXO 4;

- observancia do tracado e das caracteristicas funcionais, geométricas,
infra-estruturals e paisagisticas estabelecidas no ANEXQO 4.

Subsecdo ll
Do Desmembramento

Art. 140. Os desmembramentos de glebas com area entre 10.600m? e 25.000m?
deverao transferir ao Municipio 10 % (dez por cento) da gieba para uso plblico
quando a area a ser desmembrada nao for resultante de loteamento.

Subsegao i
Do Remembhramento

Art. 141. O remembramento de lotes & obrigatorio guando a area destes for
utilizada para atendimento as normas estabelecidas na legislagao urbanistica e edilicia
do Municipio, devendo ser solicitado, antes ou simultaneamente ao processo de
aprovagao de projeto de edificacio.

SEGAOQ I
Do Processo de Aprovagao de Loteamentos
Art. 142. Antes da elaboracde do projeto de loteamento o interessado deverd

solictar a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes urbanisticas municipais.
apresentando para tanto os seguintes documentos:
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|- Planta plani-altimétrica na escala minima de 1:2.000 da gleba de
terreno, assinada pelo propristario ou seu representante legal, e por profissional
legalmente habifitada no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia -
CREA e com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Tecnica — ART, contendo:

a) as divisas da gleba a ser parcelada;

b) as curvas de nivel, no minimo de 5 em 5 metros;

c) a localizagéo dos cursos d'agua e construcdes existentes,;

d) a localizag&o de matas, bosques e demais formas de vegetagdo natural

e) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo

das vias de comunicagao, das areas livres, dos eguipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local e em suas adjacéncias, com a
respectivas distancias da area a ser parcelada;

f) o tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

- Declaragao das concessionarias de servico publico de saneamento
bésico e energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser
parcelada;

n - Titulo de propriedade ou dominio dtil da gleba de terreno;
IV - Certiddo negativa de tributos municipais que incidam sobre o imovel.

Paragrafo Unico. Nos projetos de parcelamento de solo que interfiram ou que
tenham ligagdo com a rede rodoviaria oficial, deverfo ser solicitadas instru¢des para a
construcdo de acessos junto ao Departamento Nacional de Infra-Estrutura e
Transportes - DNIT ou ao Departamento de Estradas de Rodagens do Estado do
Espirito Santo — DER-ES, conforme for o caso.

Art. 143, Atendidas as exigencias quante a documentacaoc necessaria, 0 orgao
municipal competente, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, fixara as seguintes
diretrizes urbanisticas municipais para a area a ser parcelada contendo, no minimo:

I~ Indicacio dos indices urbanisticos e das categorias de usos previstos;

- Tracado e indicag3o na planta apresentada pelo interessado:

a) das principais vias de comunicag¢do existentes ou projetadas, em
articulacdo com o sistema viario municipal e regional;

b) das pragas e areas verdes, localizadas de forma a se beneficiarem e
preservarem os elementos naturais;

c) a localizagao aproximada do- terreno destinados aos equipamentos
urbanos e comunitarios;

d) das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoa to das aguas
pluviais;

<
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e) as faixas non aedificandi de cada lado, ao longo das aguas correntes e
dormentes e das faixas de dominio publico das rodowvias, ferrovias e
dutos.

Art. 144, As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas para a area a ser
parcelada, valerao pelo prazo maximo de 1 (um) ano.

Art. 145. Obtida a definigdo municipal referente as diretrizes urbanisticas, o
interessado, a seu critério, podera submeter um estudo de viabilidade urbanistica do
loteamento, a apreciagdo da Prefeitura, atraves de requerimento firmado pelo
proprietario do imdvel ou seu procurador e pelo profissional responsavel pelo estudo
de viabilidade.

§1° O conteldo dos estudos de viabilidade gue acompanharao o
requerimento devera conter no minimo:.

|- o sistema viario com a respectiva hierarquia;

Il - a subdivisdo das quadras em lotes;

- a indicacdo das areas publicas;

V- a indicagdo das areas de preservagé@o ambiental;
V- as faixas non aedificandi.

§2° A Prefeitura terd um prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de
apresentacao da documentagio, para responder a solicitagao.

§3° Na hipotese da documentacdo estar incompleta ou se fizer necessario
qualquer outro elemento para pleno esclarecimento do estudo de viabilidade
urbanistica, o prazo referido no paragrafo anterior serd contado da data em que a
documentacéo for plenamente completada ou os esclarecimentos satisfatoriamente
atendidos.

§4° 0O nao atendimento aos esclarecimentos ou corre¢des solicitados no
prazo maximo de 90 dias implicara na negativa da solicitacao.

§5° O reconhecimento da viabilidade do estudo urbanistico apresentado,
n&o implica em aprovac¢ao de loteamento, ndo sendo passivel de registro no Cartério
de Registro Geral de Imoveis.

§6° O Estudo de Viabilidade Urbanistica ndo suspende nem interrompe o
prazo de validade das diretrizes urbanisticas.

§7° Consideradas vidveis as propostas contidas no estudo apresentado, o
interessado sera oficiado para que possa dar inicio a elaboracao dos projetos exigidos.

Art. 146. A aprovacdo do projeto de loteamento do solc urbano, pela Prefeitura
Municipal, serd precedida da expedigdo, pelo Estado, de laudo técnico do orgac

florestal e de licenciamento ambiental. /_J
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Art. 147, Para a aprovagdo do projeto do loteamento o interessado apresentara a
Prefeitura Municipal, dentro do prazo de validade das diretrizes urbanisticas,
requerimento  firmado pelo proprietario do imdvel ou seu procurador legal
acompanhado de:

t- Projetos do loteamento (escala do projeto, no minimo, de 1:2.000),
assinado pelo proprietarioc ou seu representante legal, e por profissional legalmente
habilitado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA e
com a respectiva Anotagéo de Responsabilidade Técnica — ART;

- Laudo técnico do orgéo florestal estadual;

1 - Licenciamento emitido pelo orgdo ambiental estadual;

V- Certiddo atualizada da matricula da gleba expedida pelo cartério de
Registro de Imoéveis competente;

V- Certidao negativa de tributos municipais;,
vl - Cronograma de execucdo das obras;

Vii - Memorial desctitivo,

VIll - Instrumento de garantia competente.

§1° Deverao acompanhar o requerimento;

I- Projetos contendo no minimo:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensbes e
numeragao;

b) o sistema viario com a respectiva hierarquia;

c} as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos

de tangencia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e
| pragas:
e) a indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos

angulos de curvas e vias projetadas;

f) a indicagado em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

Q) a indicagdo de todas as areas publicas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios;

- Projeto de drenagem pluvial contendo o projeto completo da rede de
escoamento das aguas pluviais, indicando e detalhandoe o dimension
caimentos de coletas, assim como ¢ local de langamento.
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i - Projeto de meio-fio e pavimentacdo das vias de circulagdo. cujo tipo
sera previamente determinado pela prefeitura, quando for, o caso;

IV - Projeto completo do sistema de alimentacao e distribuigao de agua e
respectiva rede de distribuigdo, aprovado pelo 6rgdo competente responsavel pelo
servigo de distribuicdo de agua, indicando a fonte abastecedora e volume;

V- Projeto completo do sistema de esgoto sanitario aprovado pelos 6rgaos
competentes, indicando a forma de coleta, tratamento e o local do langamento dos
residuos;

V| - Projeto completo da rede de energia elétrica aprovado pelo 6rgao

competente, obedecendo as suas medidas, padrées e normas,

V-  Projeto de iluminaco publica, cujo tipo sera indicado pela Prefeitura,
observando as medidas, padrbes e normas definidos pelo érgdo competente, quando
for o caso;

VIl - Projetos especiafs, a critério da Prefeitura, quando for o caso;
§2° O memorial descritivo devera conter obrigatoriamente, pelc menos:

a) a descrigdo sucinta do parcelamento, com as suas caracteristicas € a
fixagao da zona ou zonas de uso predominante;

o) as condigdes urbanisticas do parcelamento a as limitagcdes gue incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além daguelas constantes das
diretrizes fixadas;

c) a enumeracgdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
pubiicos, ja existentes na gleba e adjacéncias;

d) a indicacao das areas publicas que passardo ao dominio do municipio
no ato de registro do parcelamento.

§3° A Prefeitura terd um prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos,
contados da data de apresentacdo da documentagio, para a aprovagdo ou ndc do
projeto, prazo este que recomegara a contar na hipdtese de solicitacio de corregdes
para atendimento de exigéncias legais.

§ 4° O projeto de loteamento aprovade devera ser executado no prazo
constante do cronograma de execugdo, sob pena de caducidade de aprovacio.

Art. 148. Na implantagdo do loteamento, é obrigatéria a instalagdo das seguintes
infra-estruturas urbanas:

l- redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel;

- redes e equipamentos para fornecimento de energia elétrica;

n - redes e equipamentos para a coleta e escoamento ade
pluviais;

0 de aguas
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V- obras de pavimenta¢io vidria com as caracteristicas geométricas, infra-
estruturais e paisagisticas das vias, de acordo com o ANEXO 4 desta lei.

Pardgrafo Unico. E de responsabifidade exclusiva do proprietario a execucao
de todas as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais
serdo fiscalizadas pelos érgaos técnicos municipais.

Art. 149. A execucgao das obras, a que se refere o art. 148 devera ser objeto de
prestagdo de garantia, por parte do loteador, pelo menos em uma das seguintes
modalidades:

l- Garantia hipotecaria;
- Caugao em dinheiro;
i - Seguro-garantia

Paragrafo Unico. A garantia, referida neste artigo, terd o vaior equivalente ao
custo orgamentado das obras, aceito pelos Grgaoes teécnicos municipais.

Art. 150. Na hipotese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria,
devera ser destinado no minima 40% (quarenta por cento) da area Util do loteamento
para este fim, observado o seguinte:

I - nas copias das plantas do projeto de loteamento, o Municipio, de acordo
com o interessado, relativamente as parcelas da gieba a serem dadas em garantia
hipotecaria ao Municipio, fara a sua localizagdo, segundo descricdo e caracterizagio,
que levara em conta o sistema viario, as quadras e os lotes projetados;

- a Prefeitura fornecera ao - interessado, para efeito de registro,
juntamente com a escritura plblica de constituicdo de garantia hipotecaria, copia
autenticada da planta do projeto de loteamento, onde conste a area dada em garantia,
devidamente delimitada e caracterizada.

Art. 151, No ato de aprovacdo do loteamento serd celebrado um termo de
compromisso, que constara:

I - expressa declaragao do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto
aprovado e o cronograma de obras;

Il - indicacdo e comprovante da modalidade da prestac@o de garantia. Na
hipotese de garantia hipotecaria, indicacdo da guadra e dos lotes gravados;

" - indicacao das areas publicas;

IV - indicacio das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos
em que se obriga a efetud-las, ndo podendo exceder a 2 anos,

V- nos compromisso efou escritura de compra e venda de Lotes a
condigao de que estes s6 poderdo receber construgbes depois da execugdo da infra-
estrutura em pelo menos toda a extensao do logradouro onde estive(em localizados,
com vistoria e recebimento pela Prefeitura.
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Art. 152. O Poder Pubiico Municipal s6 podera emitir o Alvara de Aprovagdo do
projeto apés prestada a garantia de acordo com o art 149.

Art. 183. O Alvara de Execugdo para inicio de obras devera ser requerido a
Prefeitura pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar
da data do Alvard de Aprovagdo, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e
nivelamento das vias de circulagéo.

§1° O requerimento do Alvara de Execug&o devera ser acompanhado dos
projetos do sistema de alimentacdo e distribuicdo de agua, da rede de energia elétrica
e da rede de iluminagdo publica, aprovados pelas respectivas empresas
concessiondarias de servigo publico, e da certiddo de registro em cartorio competente.

§2° O requerimento do alvara de execugdo devera ser também
acompanhado pela carta de supressdo de vegetagao emitida pelo érgdo florestal
estadual.

§3° O prazo maximo para o término das obras é de 02 (dois) anos, a contar
da data de expedicio do Alvara de Execucao.

§4° O prazo estabelecido no §3° deste artigo, poderd ser prorrogado, a
pedido do interessado por periodo nunca superior 3 metade do prazo concedido
anteriormente, a critério dos 6rg&os técnicos municipais.

Art. 154. Dentro do prazo de 180 {cento e oitenta) dias contados da data da
aprovacao do projeto, o proprietério deverd proceder a inscricdo do loteamento no
Registro Imobiliario, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art. 155. Realizadas as obras constantes dos projetos aprovados, a Prefeitura, a
requerimento do interessado, e apGs a competente vistoria, liberaré a garantia
prestada atraves de um Termo de Verificagdo de Obras.

Paragrafo Unico. A garantia prestada podera ser liberada a medida que forem
executadas as obras, na seguinte propor¢ao:

a) 30% (irinta por cento) quando concluida a abertura das vias,
assentamento de meio-fios e de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalacio das redes de
abastecimento de agua e energia elétrica;,

c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimenta¢do e demais
Servigos.

Art. 156. Compete ao loteador as custas da averbagdo e matricula prépria das
areas poblicas para equipamentos comunitarios destinadas ao Poder Publico
Municipal, exceto dos Loteamentos Habitacionais de Interesse Social.

Art. 157. A expedicdo do alvaré de aprovagade de edificacdes em lotes de terreno
resultantes de loteamentos aprovados na vigéncia desta lei depende de sua inscricdo
no Registro Imobiliario.
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Paragrafo gnico. A expedicio do alvard de execucdo de obras para as
edificagdes referidas no caput deste artigc sé poderd ocorrer apds a completa
execugdo das obras de urbanizagdo, constantes do cronograma aprovado pelo
municipio, comprovada mediante inspegdo pelos 6rgaos de fiscalizagdo municipal.

SEGAO IV
Do Processo de Aprovagido de Desmembramento

Art. 158. Aplica-se aos projetos de desmembramento e remembramento as
mesmas exigéncias estabelecidas para a aprovagdo do loteamento, quando a area a
ser desmembrada ou remembrada for superior a 25.000m?.

SEGAQ V - Dos Loteamentos Industriais

Art. 159. Os loteamentos destinados ao uso industrial deverdo estar localizados
em zonas destinadas & instalagdo de industrias definidas pelo zoneamento territorial
urbano.

Paragrafo unico. Os loteamentos a que se refere este artigo deverao:

|- dispor, em seu interior, de areas de protecio ambiental que minimizem
os efeitos da poluicao, em relagio a outros usos; ’

i - prever locais adequados para o tratamenio dos residuos liquidos provenientes
de atividade industrial, antes desses serem despejados em aguas, superficiais e subterraneas:;

i - manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de
proteger as &reas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentes.

Art. 160. Nos |oteamentos destinados ao uso industrial deverdo ser observados
DS seguintes requisitos:

I - a percentagem de areas publicas nao podera ser inferior a 30% (trinta
por cento) da gleba, observada a propor¢gao minima de:

a) 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico;
b} 5% {(cinco por cento) para equipamentos urbanos e comunitarios.
Il - implantagdo, no minimo, dos seguintes equipamentos:

a) rede de equipamentos para distribuicdo de agua;

b) sistema de coleta, tratamento e deposicdo de esgotos industriais e
sanitarios, nos termos da legisfacio vigente;

¢) rede de escoamento de aguas pluviais;

d) rede de energia elétrica;

e} pavimentacdo adequada das vias e assentamento de meios-fios.
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Il - devera ser mantida uma faixa non aedificandi correspondente a 15 (quinze)
metros de largura ao longo de faixa de dominio da ferrovia, dutos e linhas de
transmissao de energia conforme determina a Lei 6.766/79, onde ndo poderao incidir
qualguer tipo de obras construgdes civis;

IV - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local.

V - ndo poderao ser parceladas areas com declividade superior a 30%.

VI - deverdo ser ser adotadas medidas de contengio da erosio durante as
movimentacdes de tetra a serem realizadas na fase de implantagio das industrias que
ocuparao os lotes desse empreendimento;

VIl-  quanto aos efluentes liquidos: os esgotos sanitdrios deverdo ser
convenientemente tratados e posteriormente poderao ser langados no solo, desde que
atendidas as especificagbes da NBR — 7229 da ABNT;

§1° Quando os lotes tiverem dimens&o superior a 15.000,00 m? {quinze mil
metros quadrados), a percentagem de areas plblicas poderd ser inferior a 30% (trinta
por cento) da gleba, mantida a proporgao minima estabelecida no inciso | deste artigo
no que se refere acs percentuais destinados acs espagos livres de uso publico.

§2° As areas publicas poderao estar localizadas fora da area parcelada
quando for de interesse da municipalidade.

SEGAO VI
Dos Condominios Urbanisticos

Art. 161. Para os efeitos desta Lei considera-se condominio urbanistico a divisdo
de imovel em unidades auténomas destinadas & edificagio, as quais correspondem
fragdes ideais das areas de uso comum dos conddminos, sendo admitida a abertura
de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao
perimetro do condominio.

§1°  As unidades auténomas a que se refere o caput deste artigo séo as
unidades imobiliarias destinadas a edificacéo €, as areas destinadas a uso comum dos
condbminos sio aquelas que, por sua natureza, se destina ao uso coletivo, incluidos
0s acessos, ndo passivel de apropriacdo individualizada.

§2° Sera obrigatdria a destinagao de area de uso publico que devem estar
situadas fora do perimetro fechado do condominio sendo que o Poder Pablico
municipal indicara as possiveis localizagdes dentro do perimetro urbano.

§ 3° As unidades autbnomas podem apresentar uso unifamiliar isoladas.
geminadas ou constituido por edificagcbes de dois ou mais pavimentocs., com
caracteristicas de habitacao multifamiliar.

Art. 162. Os condominios urbanisticos devem atender a ordem urbanistica
expressa nessa lei, bem como aos seguintes requisitos urbanisticos; .
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b- as unidades autdénomas devem ter area minima de 400 m?
(quatrocentos metros quadrados),

I - as areas destinadas ao uso publico € ao uso comum dos conddminos
devem ser diretamente proporcionais a densidade de ocupagao,

I - a infra-estrutura basica deve ser implantada;

- a area murada do empreendimento ndo podera ser maior que 100.000
m? (cem mil metros quadrados),

V- as quadras gue contém os condominios fechados nao poderao exceder
a 400 m (gquatrecentos metros) na sua maior dimensao;

Vi - os empreendimentos deverdo reservar ao longo das vias de seu
entorno, além do passeio publico, faixas minimas de 5 m (cinco metros), para
implementagao de jardins voltados para as vias publicas, de tal modo que a presenga
de seus muros seja atenuada;

VIl- os condominios ndo poderdo interromper o sistema viario principal
existente da cidade.

Art. 163. O percentual de areas destinadas a uso publico nos condominios
urbanisticos, excluide o sistema viario, deve ser de, no minimo, 15% (quinze por
cento).

Art. 164. Cabe ac empreendedor:

I - a demarcagdo das unidades autdnomas, areas destinadas a uso
comum dos condéminos e areas destinadas a uso pulblico dos condominios
urbanisticos;

il - a implantacao:

a) do sistema vidrio;

b) da infra-estrutura basica, com excecio dos sistemas individuais de
disposicio de esgoto sanitario;

c) das medidas necessarias a recuperacdo das Areas de Preservacio
Permanente, definidas pela licenga ambiental estadual;

1 - a manutencdo do sistema viario, das areas destinadas a uso comum
dos condbminos, das éareas destinadas a uso publico e da infra-estrutura basica e
complementar interna dos condominios urbanisticos, até o registro da instituicao do
condominio no Registro de Imodveis.

v - Apresentagdo da convengao do condominio registrada no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca,

Art. 165. Cabe aos conddminos a manutengdo do sistema viario, das
destinadas a uso comum dos conddminos e da infra-estrutura comp
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dos condominios urbanisticos, a partir do registro da instituigdo do condominio no
Registro de Imbveis.

Paragrafo tinico. A manutencio de que trata o caput pode ser realizada pelo
Poder Publico ou seus concessionarios, de forma onerosa, mediante contrato prévio
com 0s ¢conddminos.

Art. 166. As relagbes entre os conddminos do condominio urbanistico regulam-se
pelas disposigbes da Lei n® 4591, de 16 dezembro de 1964, e pelo Cédigo Civil
Brasileiro.

Art. 167. O projeto de condominio urbanistico inclui desenhos, memorial
descritivo e cronograma fisico das obras e servigos, laudo técnico florestal e
licenciamento ambiental expedidos pelo érgao estadual competente.

Paragrafo Unico. Os desenhos devem conter, pelo menos:

a) o sistema vidrio interno, com a respectiva hierarquia de vias;

b} a indicac@o das unidades autGnomas, com as respectivas dimensses,
area e numeracéo, bem como dos usos previstos;

c) a indicagdo das areas destinadas a uso comum dos condéminos e das
greas destinadas a uso publico, gquando exigidas, localizadas
externamente ao perimetro fechado;

d) a indicagic das faixas nao-edificaveis, das Areas de Preservagio
Permanente e de outras areas com vegetacdo a ser preservada,
restaurada ou plantada, incluindo as respectivas dimensbdes, area e
localizagao;

e) a indicagdo da localizagao da infra-estruiura basica e complementar a
ser instalada;

SEGAO VII
Da Fiscalizagdo, Notificagao, Vistoria e do Alvara de Conclus&o de Obras
Subsegéo |
Da Fiscalizagdo
Art. 168. A fiscalizacdo da implantagdo dos projetos de parcelamento do solo
sera exercida pelo orgéoc competente, através de seus agentes fiscalizadores, que
utilizarao no exercicio de suas fungdes o Poder de Policia Administrativa.
Art. 169. Cabe 2 fiscalizagdo:
|- verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de
pavimentacio das vias, instalagido de rede de aguas pluviais, demarcacac dos lotes,

quadras, logradouros publicos e outros equipamentos de acordo com os projetos
aprovados; !
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Il - efetuar as vistorias necessarias para aferir o cumprimento do projeto
aprovado;

lil - comunicar aos drgdos competentes as irregularidades observadas na
execucao do projeto aprovado, para as providéncias cabiveis;

IV - realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessao do Alvara
de Conclusdo de Obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo ndo
aprovados;

V- autuar as infragbes verificadas e aplicar as penalidades
correspondentes.

Subsecio |}
Da Notificacdo e Vistoria

Art. 170. Sempre que se verificar infragdo aos dispositivos desta Lei, o
proprietario sera notificado para corrigi-la.

Art. 171, As informagles expedidas pelo érgao fiscalizador mencionara o tipo de
infragdo cometida, determinando o prazo para corregao.

Paragrafo Unico. O n3o atendimento & notificag@o determinara aplicagdo de
auto de infracdo, com embargo das obras porventura em execucéo e multas aplicavels
de acordo com a legislagao municipal aplicavel.

Art. 172.  Os recursos de auto de infragdo serac interpostos no prazo maximo de
15 (quinze} dias, contados da data do 1°. (primeiro) dia Util apds o recebimento da
Notificagao ou auto de infragdo dirigidos ac Secretario Municipal de Obras, Infra-
Estrutura e Servigos Urbanos.

Art. 173. A Prefeitura determinard “ex-officio” ou a requerimento, vistorias
administrativas sempre gue for denunciada ameaca ou consumagao de desabamentos
de terra ou rochas, obstrug@o ou desvio de cursos d'agua e canalizagac em geral,
desmatamento de areas protegidas por legislacao especifica.

Art. 174. As vistorias serdo feitas por comissao designada pelo Chefe do Pader
Executive Municipal.

l- A Comisséo procedera as diligéncias julgadas necessérias,
comunicando as conclusdes apuradas em laudo techicamente fundamentado

- A comunicagio das conclusdes apuradas sera encaminhada ao Prefeito
Municipai, no prazo por este estipulado, que adotara as providéncias cabiveis.

Art. 175. Das conclusbes apuradas e da determinacdo do Prefeito Municipal, o
proprietario sera noftificado para sanar as irregularidades mencionadas na notificagdo,
no prazo estabelecido.
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Subsecao Il - Do Alvara de Conclusao de Obras

Art. 176. A conclusao das obras dos projetos de parcelamento do solo devera ser
comunicada pelo proprietario a Secretaria Municipal de Obras, Infra-Estrutura e
Servigos Urbanos, para fins de vistoria e expedigdo do Alvara.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de Loteamento de Interesse Social, a
concessao do “habite-se” fica vinculada a expedigio do Alvara de conclusdo das obras
exigido no projeto de parcelamento do soio.

Art. 177. Verificada quaiquer irregularidade na execuc¢do do projeto aprovado. o
argao municipal competente ndo expedira o Alvard de Conclusao de Obras e, através
do agente fiscalizador, notificara o proprietario para corrigi-la.

Art. 178. O prazo para concesséo do Alvara de Conclusao de QObras nao podera
exceder a 30 (trinta) dias, contados da data de entrada do requerimento no protocolo
da Prefeitura Municipal.

Art. 178. Na&o sera concedido o Alvara de Conclusdo de Obras, enquanto nao

forem integralmente observados o projeto aprovado e as clausulas do Termo de
Compromisso.

TiTULO V

DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULOI
Disposicoes Gerais
Art. 180. A politica urbana é realizada por meio dos seguintes instrumentos:

I- Planejamento e Gestao:

a) Plano Diretor;

b) Legislagao de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Soio, de Edificagéo e
Pasturas;

c) Plano Plurianuafl;

d) Lei de Diretrizes Orgamentarias e Orgamento Anual;

e} Orcamento participativo;

f) planos, programas e projetos setoriais integrados;

a) planos de desenvolvimento econémica e social;
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plano municipal de mobilidade sustentavel e acessibilidade;
Zoneamento Ambiental.

Institutos Tributarios € Financeiros:

tributos municipais diversos;

Imposto sobre a Propriedade Prediai e Territorial Urbana- IPTU;
taxas e tarifas publicas especificas;

contribuicdo de melhoria;

incentivos e beneficios fiscais e financeiros,;

Fundo Municipal de Desenvolvimento.

Institutos, Juridicos, Urbanisticos e Administrativos:
Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo compulsorios;

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana progressivo no
tempo;

Desapropriagdo com pagamento de Titulos;
Servidao administrativa,
Tombamento de imadveis ou de Imobiliaric urbano;

ldentificagdo dos Imoveis € Monumentos Naturais de Interesse
Ambiental, Histérico, Sécio Cultural;

Zonas Especiais de Interesse Sodcial;

Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia;

Direito de Superficie;

Direito de Preempgao;

Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragao de Uso;
Transferéncia do Direito de Construir;

Operacdes Urbanas Consorciadas;

Consorcio Imobiliario;

Regularizagao fundiaria;

~
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) Assisténcia técnica e juridica urbanistica gratuita para as comunidades
& grupos sociais de baixa renda;

q) Referendo popular e plebiscito,

N Estudo de Impacto Ambiental - EIA, Relatério de Impacto Ambiental -
RIMA, Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Paragrafo Unico. Os instrumentos de que se trata este artigo s&o aplicaveis a
todas as Zenas de Usos previstas nesta Lei.

SEGAO|
Da Utilizagao, da Edificagdo e do Parcelamento Compulsorio.

Art. 181. Lei Municipal especifica identificara, quando for o caso, os imbveis ou
areas de utilizacao, edificagdo e parcelamente compulsérios nos termos do art. 182, §
4° da Constituigdo Federal e dos arts. 5° & 6° da Lei Federal n® 10.257/01, de 10 de
julho de 2001, sendo que tais imoveis ou areas devem se enquadrar dentro das
seguintes condicdes:

I - sera passivel de utilizagdo compulsdria nos imdveis desocupados ha
mais de 24 (vinte e quatro) meses ou que tenham area edificada menor do que 10%
(dez por cento) nos terrenos com dimensdo maior ou igual a 1000 m? (um mil metros
quadrados), desde que ndo seja o Unico imdvel do proprietdrio e que a area livre nao
possua espécies vegetais significativas pelo porte ou especie;

- sera passivel de edificacdo compulsdria os lotes vagos com area igual
ou superior a 500m? {guinhentos metros guadrados) incluindo areas contiguas
pertencentes ac mesmo titular do imovel, ainda que tenham inscrigdes municipais
distintas, desde que ndo seja o unico bem imével do proprietario e que a area nio
possua espécies vegetais significativas pelo porte ou espécie;

i - sera passivel de ser realizado parcelamento compulsorio as glebas com
area igual ou maior do que 10.00C m? (dez mil metros quadrados).

Pardgrafo Unico. A Lei Municipal especifica definird a forma de utilizagao,
edificac8o e parcelamento compulsérios dos imaéveis mencionados no caput deste
artigo, fixara as condicdes e prazos para a implementacio da referida obrigagdo e
estabelecerd a forma de participagdo do Consetho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural nas diversas etapas de aplicacao deste instrumento urbanistico.

Art. 182. Para a aplicacdo do disposto no art. 182 desta Lei, o Chefe do Poder
Executivo Municipal devera expedir notificagdo, acompanhada de laudo técnico, que
ateste a situacao do imodvel a ser subutilizado, ndo utilizado, nio edificado ou nédo
parcelado.

§1° A notificagdo de que trata o caput deste artigo devera ser averbada no
Cartorio de Registro de Imaveis, e far-se-a da seguinte forma:

|- por funcionario do Poder Piblico Municipal, ao proprietarig
ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes_de fJEréncia geral ou
administragio;
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i - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacao na
forma prevista pelo inciso |.

§2°  Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

|- um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolade o projetc no
orgao municipal competente;

- dois anos, a partir da aprovacio do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

Art. 183. Os empreendimentos de grande porte localizados em terrenos objeto da
notificagdo prevista no art. 182 desta Lei poderao ser, excepcionalmente, executados
em etapas, em prazo superior ao previsto na Lei Municipal especifica, desde que ¢
projeto seja aprovado na integra, juntamente com o cronograma de execugao de todas
as etapas.

Pardgrafe Unico. A paralisagio das obras ou o nao atendimento do
cronograma de obras previsto no caput, sem justificativa aceita pelo Poder Executivo
Municipal, implicarda na imediata caracterizagdo do imovel como ndo edificado,
subutilizado, n&o utilizado ou ndo parcelado, sujeitando o proprietario as cominagbes
legais aplicaveis a espécie.

Art. 184, Poderao ser aceitas como formas de aproveitamento de imoveis ndo
edificados, subutilizados ou nao utilizados a construcdo de eguipamentos comunitarios
ou espacos livres arborizados, desde que seja assegurado o uso pubiico e garantida a
melhoria da qualidade ambiental, conforme diretrizes fornecidas pela Administracio
Municipal.

SEGAO Il

Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no
Tempo

Art. 185. O Poder Executive procedera a aplicagdo do Imposio sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a
majoracao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos, nos casos em que a
obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo estejam em conformidade com a
legislagao em vigor.

§1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em Lei
especifica e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a
- aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§2° Caso a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em
cinco anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliguota maxima, até que se cumpra
a refertda obrigagéo, garantida a prerrogativa de proceder & desapropriacio da imdvel,
com pagamento em titulos da divida publica, conforme o permissivo dado
desta Lei.
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§3° E vedada a concessao de isengdes ou de anistia relativas & tributagdo
progressiva de que trata este artigo.

SECAO N
Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 186. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificagcao ou utilizagéo, o
Municipio podera proceder a desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da
divida publica.

§1°  Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagéo pelo Senado Federal
e serao resgatados no prazo de até dez anos, em presta¢des anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de seis por
cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizacao:
| - refletiré o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungéo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo

se localiza apés a notificag@o de que trata o art. 182 desta Lef;

- naoc comportara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatérios.

§3° Os titulos de que trata este artigo nao terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo
maximo de cinco anocs, contados a partir da sua incorporagao ao patrimoénio publico.

§ 5° QO aproveitamento do imodvel podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concessfo a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 6° Para o adquirente do imével nos termos do paragrafo anterior, ficam
mantidas as mesmas obriga¢es de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas
no art. 181 desta Lei.

SEGAO IV
Do Direito de Preempgao

Art. 187. O Direito de Preempgaa confere ac Poder Publico Municipal preferéncia
para aguisigao de imébvel urbano objeto de alienagio cnerosa entre particulares.

§1°  Em conformidade com esta, Lei Municipal especifica delimitara as areas
aonde incidirdo o Direilo de Preempgao e fixara prazo de vigéncia, naoc superior a

cinco anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial devgencia:
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§2° O Direito de Preempgao fica assegurado durantz o prazo de vigéncia
fixado na forma do paragrafo anterior, independentemente do nimero de alienacoes
referentes ao mesmo imbvel.

Art. 188. O Direito de Preempgao sera exercido sempre que o Municipio
necessitar de areas para:

|- regularizagao fundiaria;
I - execugio de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I - constituicdo de reserva fundiaria;

Vv - ordenamento e direcionamento da expansaoe urbana;

V- implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V- criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl -  criacdo de unidades de conservagidc ou prote¢do de outras areas de

interesse ambiental;
VIl - protegdo de dreas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Unico. A Lei Municipal devera enquadrar cada area em que incidira o
Direito de Preempcao em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 189. O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imével, para
que 0 Municipio, no praze maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse
em compra-lo.

§1° A notificacdo mencionada no caput deste artigo sera anexada proposta
de compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual
constar&o prego, condigbes de pagamento € prazo de validade.

§2° A Prefeitura Municipal fara publicar, em drgao oficial e em pelo menos
um jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagao
recebida nos termos do caput e da intengdo de aquisica@o do imodvel nas condigdes da
proposta apresentada.

§3* Transcorrido o prazo mencicnado no caput deste artigo sem
manifestagdo, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas
condigdes da proposta apresentada.

§4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de
alienacao do imdvel.

§5° A alienagac processada em condigdes diversas da proposta
apresentada & nula de pleno direito.
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§6° Ocorrida a hipotese prevista no paragrafo anterior, o Municipio podera
adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SEGAOV
Do Direito de Superficie

Art. 190. O proprietario urbano poderd conceder a outrem o Direito de Superficie
do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no cartorio de registro de iméveis.

§1° O Direito de Superficie abrange o direito de utilizar ¢ solo, o subsolo ou
0 espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislacdo urbanistica.

§2° A concessado do Direito de Superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 3° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupacgdo efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da
concessao do Direito de Superficie, salvo disposicgo em contrario do conirato
respectivo.

§4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos
termos do contratc respectivo.

§5° Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus
herdeiros.

Art. 191, Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o
superficiaric e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em
igualdade de condigdes a oferta de terceiros.

Art. 192. Extingue-se o direito de superficie:
l- pelo advento do termo;

- pelo descumprimento das obrigagbes contratuais assumidas pelo
superficiario.

Art. 193. Extinto o Direito de Superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio
do terreno, bem como das acessdes e benfeitorias intreduzidas no imovel,
independentemente de indenizagio, se as partes ndo houverem estipulado o contraric
no respectivo contrato.

§1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o Direito de Superficie
se o superficiario der ao terreno destinac@o diversa daguela para a qual for concedida.

§2° A extingdo do Direito de Superficie serd averbada no Cartge
Registro de Imdveis.

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES
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SECAO VI
Das Qutorgas Onerosas
Subsegio |
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 194. O Poder Executivo Municipal aplicara a Outorga Onerosa do Direito de
Construir através de lei especifica.

Art. 195, Lei Municipal estabelecera as condigbes a serem observadas na
aplicagdo da Qutorga Onerosa do Direito de Construir, determinando:

|- a féormula de calculo para a cobranga;

I - 0s casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;

i - a contrapartida do beneficiario.

§1° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural gerenciara o
processo da QOutorga Onerosa do Direito de Construir e os valores estabelecidos
deverao ser publicados no érgao oficial do Municipio.

§2°  Os recurses auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir
serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento, fiscalizados pelo Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural e aplicados para atender as finalidades
previstas nos incisos de | a Vil do art. 26 da Lei Federal n® 10.257/01.

Subsegio |l
Da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do Solo

Art. 196. O Poder Executivo pedera aplicar a Qutorga Onerosa de Alteracio do
Uso do Solo atraves de lei especifica.

Art. 197.  As condigBes a serem observadas na aplicagdo da Quterga Onerosa de
Alteragao de Uso de Solo, deverdo ser estabelecidas em conformidade com esta Lei e
com Lei Municipal especifica gue determinara:

i- a férmula de calculo para a cobranga;

1l - 0s casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

Hl - a contrapartida do beneficiario.

gerenciara o processo da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do S
estabelecidos deverao ser publicados,
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Art. 198. Os recursos auferidos com a adogao da Outorga Onerosa de Alteracao
de Uso do Solo serdo aplicados com as seguintes finalidades:

- aquisicdo de areas infra-estruturadas destinadas a Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social;

- projeto e execucdo de equipamentos de esporte, cultura e lazer ou em
projetos e execu¢io de equipamentos destinados a geragdo de trabalho e renda,
definidos pela Administragao Municipal,

n - destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento, fiscalizados pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural e aplicados para atender as
finalidades previstas nos incisos de | a VlIl do art. 26 da Lei Federal n® 10.257/01.

SEGAO VI
Das Operagbes Urbanas Consorciadas

Art. 199, Considera-se Operacdo Urbana Consorciada o conjunto  de
intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Pulblico Municipal, com a
participagao dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar em uma darea especifica transformagbes
urbanisticas estruturais, meihorias sociais € a valorizag&o ambiental.

Paragrafo  Unico. Poderdo ser previstas nas Operacdes Urbanas
Consorciadas, entre outras medidas:

|- a modificagde de indices urbanisticos e caracteristicas de
parcelamento, uso e ocupagio do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas
edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

- a regularizacao de construgoes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legisiagio vigente.

Art. 200. Lei Municipal Especifica definird quando for o caso a Operacao Urbana
Consorciada.

Art. 201. A proposta de Operacdo Urbana Consorciada devera ser submetida a
parecer previo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural para
posterior envio ao Legislativo Municipal.

Art. 202.  Na Lei que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada devera constar um
plano de trabalho com o seguinte contetdo minimo:

l- definigdo da area a ser atingida;
il - programa basico de ccupacgao da area;

il - programa de atendimento econémico e social para a popul
diretamente afetada pela operacao;
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V- finalidades da operacaoc,

V- apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV - quando for o
caso;

Vi - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e

investidores privados em fungao da utilizagcio dos beneficios previstos nos incisos | e I}
do paragrafo 0nico do art. 199;

Vii- forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao na sociedade civil.

§1° O Conselho Municipal de Desenveolvimento Urbano e Rural
acompanhara a implementacéo das Operagdes Urbanas Consorciadas e apreciara os
relatorios acerca da aplicagdo dos recursos e da implementagdo de melhorias
urbanas.

§ 2° A partir da publicagdo da Lei de que trata o caput deste artigo, perderao
a eficacia as licengas e autorizagdes a carge da Prefeitura Municipal expedidas em
desacordo com o Plano de Operagao Urbana Consorciada.

Art. 203. A Lei Especifica que aprovar a Operagio Urbana Consorciada podera
prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de
potencial adicional de construgdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagdo

§1° Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da
operacgao.

§ 2° Apresenfado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de constru¢&o que supere os padrées
estabelecidos pela legislagio de uso e ocupacio do solo, ate o limite fixado pela le
especifica que aprovar a Operagao Urbana Consorciada.

SEGAO VilI
Da Transferéncia do Direito de Construir
Art. 204, Lei Municipal Especifica autorizara o proprietario do imével urbano,
privado ou plblico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura plblica, o
direito basico de construir previsto neste Plano Diretor ou em legislacdo urbanistica
dele decorrente, quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

l- implantagaoc de equipamentos urbanos e comunitarios;

- preserva¢ao, quando o imoével for considerade de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social e cultural;

m - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizagdo de dreas
ocupadas por populagio de baixa renda e habitagao de interesse social.
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§1° A Lei Municipal referida no caput deste artigo estabelecera as condigbes
relativas a aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir definindo:

I~ as areas da cidade aptas a oferecer e a receber o potencial construtivo
a ser transferido,

ir- as formas de registio e de controle administrativo,
i - as formas e mecanismos de controle social;
V- a previsdo de avaliagdes periddicas.

§2° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietaric que doar ac
Poder Publico seu imével, ou parte dele, para fins previstos nos incisos | e |l do caput
deste artigo.

§3° Os procedimentos a serem adotados para implementacao deste
instrumento serdo objeto de Lei Municipal especifica e o calcuio do valor do potencial
transferido sera baseado em cotagbes obtidas junto a fontes reconhecidas e
especializadas.

§&° Os valores destas cotacbes deverdo ser publicados no orgéo oficial do
Municipio, a cada operagdo efetivada, mediante a supervisdo do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Rural.

Art. 205. A Prefeitura Municipal devera manter registro das Transferéncias do
Direito de Construir em relacdo a cada imoével gerador ou conjunto de imoveis
geradores.

Paragrafo Unico. Fica vedada nova transferéncia no imével que foi beneficiado
com o potencial construtivo transferido.

Art. 206. A transferéncia do potencial construtivo relative aos imoveis de
Interesse histarico deverd ocorrer entre setores privados do mercado e a tramitagdo
devera ser autorizada e supervisionada pefa Prefeitura Municipal, pelo Instituto do
Patriménio Histdrico e Artistico Nacional - IPHAN e pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos na transferéncia do potencial construtiva
deverao ser investides na recuperagao arquitetdnica e urbanistica do préprio imével de
interesse historico.

Art. 207, A Prefeitura Municipal, em conjunto com o IPHAN devera manter
registro das transferéncias efetivadas, em cada iméve! gerador e receptor, nas
operacdes que envolvam imdveis de interesse histdrico.

Paragrafo Unico. Fica vedada nova transferéncia no imoével que foi beneficiado
com o potencial construtivo transferido.

SEGAO IX
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Do Conséreio iImobiliario

Art. 208. O Poder Executivo podera facuitar ac proprietario de area atingida pela
obrigacao de que trata o art. 5° da Lei Federal n°. 10.257/01, a requerimento deste, o
estabelecimento de consorcio imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do
aproveitamento do imavel.

§1° Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabifizagdo de planos de
urbanizacgdo ou edificacao por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal seu imoével e, apds a realizacdo das obras, recebe como pagamento,
unidades imohiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario
sera correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras, observado o
disposto no paragrafo 2° do art. 8° da Lei Federal n°. 10.257/01.

SEGAD X
Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 209. Aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como seu, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposicdo, até 250 m? (duzentos e cinqlienta metros
quadrados) de imével publico situado em area urbana, utilizando-o0 para sua moradia
ou de sua familia, tem o direito & concessac de uso especial para fins de moradia em
relacdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou concessiondrio, a
gualguer titulo, de outro imdvel urbano ou rural.

§1° A concessao de uso especial para fins de moradia sera conferida de
forma gratuita ao homem ou a muther, ou ambos, independentemente do estado civil.

§2° O direito gue trata este artige nao sera reconhecido ao mesmo
concessionario mais de uma vez.

§3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua de pleno
direito, na posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da
abertura da sucess3o.

Art. 210. A regularizagao fundiaria pode ser efetivada por meio da Concessao de
Uso Especial para Fins de Moradia.

Art. 211.  Nos imoveis de que trata o art. 209 desta Lei, com mais de 250 m?
{duzentos e cinqlenta metros quadrados), que, até 30 de junho de 2001, estavam
ocupados por populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, onde ndo for possivel identificar os terrenos
ocupados por possuidor, a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia sera
conferida de forma coletiva, desde que os possuidores n3o sejam proprietarios ou
concessionarios, a qualquer titulo, de outro iméve!l urbano ou rural.

§1° O possuidor pode, para ¢ fim de contar o prazo exigido por este artigo,

acrescentar sua posse a de seu antecessor, contantc que ambas sejam inuas.



75

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA — ES

§2° Na concessdo de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida
igual fragao ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimens&o do
terrenc que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escrito entre os ocupantes,
estabelecendo fracdes ideais diferenciadas.

§3° A fracgao ideal atribuida a cada possuidor n80 podera ser superior a
duzentos e cinglienta metros quadrados.

Art. 212. No caso de a ocupagdo acarretar risco a vida ou a saude dos
ocupantes, o Poder Publico garantira ao possuidor o exercicio do direito individual e
coletivo de uso em outro local.

Art, 213. E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito individual
e coletivo de uso em outro local na hipotese de ocupagdo de imével:

i- de uso comum do povo;
Il - destinado a projeto de urbanizagio;

i - de interesse da defesa nacional, da preservagcdo ambiental e da
protecdo dos ecossistemas naturais;

V- reservado a construgac de represas e obras congéneres; ou
V- situado em via de comunicag3o.
Art. 214. O titulo de concessdo de uso especial para fins de moradia sera obtido
pela via administrativa perante o orgdo competente da Administragdo Publica ou, em

caso de recusa ou omissdo deste, pela via judicial.

§1° A Administragéo Publica tera o prazo maximo de 12 (doze) meses para
decidir o pedido, contado da data de seu protocolo.

§2° Em caso de agdo judicial, a concessdc de uso especial para fins de
moradia sera declarada pelo juiz, mediante sentenca.

§3° O titulo conferido por via administrativa ou por sentenca judicial servira
para efeito de registro no Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 215. O direito de concessdo de uso especial para fins de moradia é
transferivel por ato inter vivos ou causa mortis.

Art. 216. O direito a concessio de uso especial para fins de moradia extingue-se
no caso de;

|- concessionario dar ao imovel destinagdo diversa da moradia para si ou
para sua familia; ou

i - concessionario adquirir a propriedade ou a concessio de uso de outro
imoével urbano ou rural.

Paragrafo Unico. A extingio de que trata este artigo sera g
de Registro de Imoveis, por meio de declaragdo do Poder Publigd concedente.



76

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

SEGAO XI

Do Tombamento e da Identificagdo de Imdveis, de Imobiliario Urbano e de
Monumentos Naturais de Interesse Ambiental, Historico e Socio-Cultural

Art. 217. Constitui o patrimdnio historico cultural e paisagistico do Municipio,
passivel de identificagdo como de interesse de preservacac ou tombamento, o
conjunto de bens imdveis existentes em seu territdrio e que, por sua vinculagéo a fatos
pretéritos memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor sécio-cultural,
ambiental, arqueoldgico, histdrico, cientifico, artistico, estético, paisagistico ou
turistico, seja de interesse publico proteger, preservar e conservar.

Paragrafo nico. Equiparam-se aos bens referidos neste artigo, os
monumentos naturais, bem como os sitios e paisagens que importe conservar e
proteger pela feicdo notadvel com que tenham sido dotadas pela natureza ou
agenciados pela industria humana.

Art. 218, O tombamento constitui regulagao administrativa a que estao sujeitos os
bens integrantes do patriménio historico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja
conservacdo e protecdo seja fundamental ao atendimento do interesse publico.

Art. 219. A identificagdo de edificagcbes, obras e monumentos naturais de
interesse de preservagdo constitui regulagdo administrativa a que estdo sujeitos os
bens integrantes do patriménio histérico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja
conservacdo e protecao seja relevante ao atendimento do interesse publico

§1° O Poder Executivo regulamentard os imdveis passiveis de tombamento
histérico, cultural e paisagistico pertencentes a particulares, devendo encaminhar a
Camara referida Lei.

§2° O projeto de lei devera ser encaminhado a Camara Municipal no prazo
maximo de 280 (duzentos e oitenta) dias a contar da publicacio desta Lei.

Art. 220. O tombamento e a identificacdo das edificacdes e dos monumentos
naturais de interesse de preservagio sera feita mediante a andlise da importancia dos
bens de acordo com os sequintes critérios:

l- Historicidade — relagé@o da edificag&o com a histéria social local;

H - Caracterizacao arquiteténica — quaiidade arquiteténica determinada pelo
periodo historico,

m - Situagado gue se encontra a edificagdc — necessidade ou ndo de
reparos;

V- Representatividade — exemplares significatives dos diversos periodos
de urbanizagao,

V- Raridade arquitetdnica — apresentagio de formas valorizadas.
com ocorréncia rara;
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VI - Valor cultural — qualidade que confere a edificacdo de permanéncia na
memaoria coletiva;

VIl - Valor ecolégico — relac@o existente entre os diversos elementos bidticos
e abibticos e sua significancia;

VHI - Valor paisagistico - qualidade visual de elemento natural de
caracteristicas timpares e de referéncia.

Art. 221. As edificagdes e obras integrantes do patriménio histérico e cultural do
Municipio estao sujeitas aos seguintes graus de protegéo:

|- Protecao integral primaria (GP1), para edificagdes que apresentam
importdncia histérica e socio-cultural e possuem caracteristicas originais, ou com
pequenas alteracdes, porém, sem que haja descaracterizagio significativa, deverdo
ser objeto de conservagao total, externa e interna;

- Protegao integral secundaria (GP2), para edificagbes, e obras que, por
sua importancia historica e socio-cultural, embora hajam sido descaracterizada, devem
ser objeto no seu exterior de restauragio total, e no seu interior de adaptacao as
atividades desde que nao prejudiquem seu exterior;

Hi - Prote¢do do entorno (GP3), para as edificagdes, obras e logradouros
vizinhos ou adjacentes as edificagdes de interesse de protecio integral, com vistas a
manter a integridade arquitetonica e paisagistica, do conjunto em estejam inseridas,
sendo que a reforma ou reconstrugdo devera manter a mesma volumetrnia e
afastamentos, ndo podendo descaracterizar ou prejudicar as edificagées objeto de
protegado integral.

§1° Os bens tombados estio sujeitos aos graus de preservacdo GP1 e
GP2.

§2° Os bens identificados como de interesse de preservagao estdo sujeitos
aos graus de preservacdo GPZ2 e GP3.

Art. 222. Os bens paisagisticos integrantes do patriménia natural do Municipio
estdo sujeitos aos seguintes graus de proteco:

|- Preservacao integral primaria (GP1) para os sitios e paisagens que se
apreseniem em seu estado natural ou sejam passiveis de recuperag¢do, os quais
devem ser objeto de preservacdo total, so podendo receber intervencdes
indispensaveis a sua preservacio e protecio,

i - Preservacao integral secundaria (GP2) para os sitios e paisagens que
se encontrem parcialmente descaracterizados e apresentem equipamentos ou
edificagdes, que poderdo, em casos excepcionais e apés parecer técnico do érgao
municipal competente, receber equipamentos destinados a atividades de lazer,
pesquisa cientifica ou edificagdo residencial, desde gue 0s mesmos ndo provoguem
descaracterizagao da paisagem ou destruicao dos elementos naturais.

§1°  Os bens paisagisticos tombados estdo sujeitos aos graus d
preservacac GP1.

\



78

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

LFRE
§2°  Os bens paisagisticos identificados como de interesse de preservacao
estao sujeitos aos graus de preservagdo GP2.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 223, Os processos administrativos, inclusive os que tratam de parcelamento,
uso e ocupagdo do solo, ainda sem despachos decisérios, protocolizados em data
anterior a da publicacdo desta Lei, ser@o decididos de acordo com a legislacao
anterior.

Art. 224, O Municipic de luna fica autorizado a promover consorcios
intermunicipais com os Municipios da regido visando garantir a manutengdo das
caracteristicas hidricas e ambientais da Bacia Hidrografica do Rio ltapemirim e Rio
Doce, a coleta, manejo, destinacao final e tratamento de lixo domiciliar, industrial e
outros considerados rejeitos especiais.

Art. 225. Para cumprir as diretrizes estabelecidas nesta Lei, o Poder Executivo
encaminhara a Camara Municipal, a contar da publicagio desta Ler:

I - Projeto de Lei das Areas de Protegio e Recuperagio dos Mananciais,
no praze maximo de 300 (trezentos) dias;

Il - Projeto de Lei de atualizag@o do Cddigo Tributario Municipal, no prazo
maximo de 240 (duzentos e guarenta) dias;

" - Projeto de Lei de Regularizacdo Fundiaria, no prazo maximo de 400
(quatrocentos) dias;

Art. 226. A descricdo dos limites das macrozonas e zonas criadas por esta lei
devera ser realizada por ato do Poder Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, contado a partir da data de aprovagao desta lei.

§1° Os limites das Macrozonas e das Zonas, referidos no caput deste artigo,
deverdo conter as coordenadas dos vértices definidores geo-referenciados ao Sistema
Geodésico Brasileiro.

§ 2° A descricio do Perimetro Urbano, das Macrozonas e das Zonas devera
obedecer aos limites estabelecidos nesta lei, conforme os mapas dos ANEXOS 1, 2, 3,
integrantes desta lei.

Art, 227. Deverd ser elaborado no prazo de 3 (irés) anos, contados a partir da
vigéncia desta fei, os seguintes planos complementares previstos nesta lei:

- Planc Municipal de Mobilidade e Acessibilidade;,
I- Plano Municipal de Drenagem;

n- Plano Municipal de Esgotamento Sanitario;



79

Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico;

V- Plano Municipal de Gest&o Integrada de Residuos Sdiidos;
Vi - Planc Municipal de Habitagédo,

Vil - Plano Municipal de Regularizag&o Fundiaria.

VIl - Projeto de Cadigo Ambiental

Art. 228. O Plano Diretor Municipal devera ser revisto no prazo maximo de 10
(dez) anos, contados da data de sua publicacgo.

§1° Considerar-se-a cumprida a exigéncia prevista no caput deste artigo
com o envio do projeto de lei por parte do Poder Executive 8 Camara Municipal,
assegurada a participacédo popular.

§2° O disposto neste artigo ndc impede a propositura e aprovagao de
alteragdes durante o prazo previsto neste artigo.

§3° Qualquer proposigao de alteragao ou revisde do Plano Diretor Municipal
devera ser formulada com a pariicipagdo direta do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural

Art. 229. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagao.

Art. 230, Revogam-se as disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de {ina, Estado do Espirito Santo,
aos vinte e um dias do més de outubro do ano de dois mil e oito {21/10/2008).

ROGERIO CRUZ SILVA
Prefeito Municipal de Itna

Rua Des. Epaminondas Amaral, 58, Centro, ina - £6, Gx. Postal 07, Taletax (28) 5545-1353 CNP1.57 167 394/0001-23

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES
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ANEXOS
ANEXO 1 - MAPA PERIMETRO URBANO

ANEXO 1.1. - MAPA DO PERIMETRO URBANO — SEDE DO MUNICIPIO DE IUNA
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-ANEXO 1.2 - MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE SAO
JOAO DO PRINCIPE
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VAiNEX_O 1.3. - MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE
SANTISSIMA TRINDADE
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7- ANEXO 1.4. — MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE NOSSA
SENHORA DAS GRACAS
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ANEXO 1.5. - MAPA DO PERIMETRO URBANQ - SEDE DO DISTRITO DE PEQUIA
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ANEXQO 2 - MAPA MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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ANEXQ 3 - MAPA ZONEAMENTO TERRITORIAL URBANO

ANEXO 3.1. - _MAPA ZONEAMENTO TERRITORIAL URBANO _ SEDE DO
MUNICIPIO DE IUNA
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ANEXO 3.2. - MAPA ZONEAMENTO TERRITORIAL ~ SEDE DO DISTRITO DE SAQ
JOAO DO PRINCIPE
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ANEXO 3.3. - MAPA DE ZONEAMENTO TERRITORIAL - DISTRITO DE
SANTISSIMA TRINDADE
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WAVNEXO 3.4. - MAPA DE ZONEAMENTO TERRITORIAL — SEDE DO DISTRITO DE
NOSSA SENHORA DAS GRACAS
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ANEXO 3.5. - MAPA DE ZONEAMENTO TERRITORIAL - SEDE DO DISTRITO DE
PEQUIA
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ANEXO 4 - SISTEMA VIARIO

ANEXO 4.1. MAPA DE SISTEMA VIARIO MUNICIPAL
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ANEXO 4.2 — MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO ~ SEDE DO MUNIGIFIO DE
IUNA
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'ANEXO 4.3 - MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO ~ SEDE DISTRITO DE SAO
JOAO DO PRINCIPE
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ANEXQO 4.4. — MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE
SANTISSIMA TRINDADE
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ANEXO 4.5 - MAPA DE SISTEMA VIARIO — DISTRITO DE NOSSA SENHORA DAS
GRAGAS
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ANEXO 4.6. - MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE

PEQUIA
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ANEXO 4.7 - SISTEMA VIARIO BASICO

FAIXA DE DOMINIO DAS VIAS PRINCIPAIS E RECUO DO ALINHAMENTO FRONTAL DO
LOTE
RECUO
. LADO LADO
N.° NOME / TRECHO | FUNCAQO FA_I‘)\(T-\%[AR\‘IQIE?m) DIREITO | ESQUERDO
(1) (1
] i (m) (m)
SEDE DO MUNICIPIO DE IUNA
A-01 [ Rodovia ES-185 Arterial 26,0 7.0 7.0
Avenida Amphilophic
A-02 | Oliveira Arterial 16,0 1,0 ~
Rua Agemiro Antonio
A-03 | da Siiva Coletora 20,0 4,0 4,0
A-04 {Rua S3o Cristovao Coletora 16,0 2,0 5,0
A-05 [Rua Galaor Rios Coletora 16,0 1.0 1.0
A-06 Rua Espirito Santo Coletora 16,0 2.5 2.5
Rua Presidente
A-07 | Getdlito VVargas Coletora 16,0 40 4.0
Rua Benjamim
A-08 | Constant Coletora 20,0 4,0 4,0
Rua Desembargador
Epaminondas do
A-09 |Amaral Coletora 18,0 20 2.0
Rua Joaquim F
A-10 | Sobrinho Coletora 16,0 25 25
Avenida Amintas
A-11 1 Osorio de Matos Coletora 16,0 2,0 1,0
Rua Sao Vicente de Coletora
A-12 | Paula proposta 16,0 6.0 2,0
Rua Quintino Coletora
A-13 | Bocaiuva proposta 12,0 4.0 -
Avenida Antonio Coletora
A-14  { Augusto de Oliveira proposta 20,0 - -
Coletora
A-15 | Rua Agenor Goulart | proposta 20,0 - - J
Rua Dolores Caletora
A-16 | Candida de Jesus proposta 20,0 - 10,0
Avenida Vereador Coletora
A-17 ) Genésio da Silveira proposta 20,0 - 50
Rua Aurora Amaral Coietora
| _A-18 [ Figueiredo proposta 20,0 - 110 |
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1 RECUO |
; ; LADO
t . LARGURA DA ESQUERDO
N.° NOME / TRECHO | FUNCAO | FAIXA DA VIA (m) } LADO {1) i
SEDE DO MUNICIPIO DE IUNA o o
Rua Militino J. de Coletora
A-19 Lima proposta 20,0 6.5 6.5
Rua Francisco Coletora
A-20 | Scardini Justo proposta 20,0 2,0 10,0
Rua Ademar Vieira Coletora
A-21 da Cunha proposta 200 4.0 4.0
Via de ligacao entre
a continuidade da
Avenida Antonio
Augusto de Oliveira
e a da Rua Quintino Coletora
A-22 | Bocaiuva proposta 20,0 - -
Via de continuidade
da Rua Benjamim Coletora
A-23 | Constant proposta 20,0 - -
1 LADO DIREITO/ LADO ESQUERDO: SEMPRE REFERENCIADO EM UM DOS
SEGUINTES SENTIDOS: norte—sul; leste — oeste; sudoeste-nordeste- ou noroeste-
sudeste.

ST

-



PREFEITURA MUNICIPAL
T‘T—‘—*'*"—"“"‘*—_—“*‘T‘“”"‘
j | LARGURA
N2 NOME / TRECHO FUNGAO DS:CPA(\A
‘ ‘ {m)
. .

|
i
[ SEDE DE NOSSA SENHORA DAS GRACAS

100

DE IUNA - ES

RECUO ‘

LADO LADO

| ESQUERDO
(n

DIREITO
(1
(m) (m)

- ——— ]
o; Rodovia £S-185 Arterial 9,5 15,0 15,0
L L N
T T
‘ RECUO
LARGURA T
_ | PAFAIXA | LADO LADO
N.° NOME / TRECHO FUNGAO | DAVIA
ESQUERDO
i ! DIREITO 1)
‘ (m) (1) ;
| o "
o e
SEDE DE SANTISSIMA TRINDADE 1
. e
'S; Rodovia ES-185 Arterial | 9.5 L 15,0 15.0 v
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T T_'h' T N‘rhhh*_-—‘—‘% T T
i | RECUO
} I )
|
LARGURA DA FAIXA

I LADO

NOME / - DA VIA 1 ‘
NS TR FUNGAO LADC |

DIREITO | ESQUERDO (1)
| () (1) |
\‘ (m})
[’ j - B 1 {m) 0 w—i-j
i SEDE DE SAO JOAO DO PRINCIPE 1
— . — -
A- i Rua Joao Elias
f[ o ’ e Coletora 16.0 1,0 JL 10
[ I - T T
RECUO
" N -
LARGURA |
| paFAIXA | LADO LADO
N NOME / TREGHO FUNCAO | DA VIA ESanEnD0
DIREITO )
{ | (m) (1)
m

l SEDE DE SANTISSIMA TRINDADE
P T
k o ‘ Rodovia BR-262 Arterial 9.0 15,0 15.0
T |
‘ 6‘2' ‘ Rua Min. Eurico Sales Coletora 16,0 2.0 2.0
i o Bl N
g §3 Rua Atilio Vivacqua Coletora 180 | 20 20 ’
R R ~ L Lo “
|

| (2) LADO DIREITO/ LADO ESQUERDO: SEMPRE REFERENCIADO EM UM DOS
' SEGUINTES SENTIDOS: norte-sul; leste- oeste; sudoeste-nordeste- ou noroeste-
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ANEXO 4.8. - PLANTA E SECAO DA HIERARQUIZAGAO VIARIA

ARTERIAL URBANA

e (2 s
4_“55 T

ARTERIAL URBANA- faixa da via 32m

L

Tes
B——— T

ARTERIAL URBANA

EC CED COEEIR &% [y R 30 T A
X ;t x
3]

- P 1 1

ARTERIAL URBANA - faixa da via 26m




103

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

COLETORA

| U

COLETORA ~ faixa da via 20m

LOCAL
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VIA LQCAL- faixa da via 16m
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ANEXO 5 - IMOVEIS DE INTERESSE DE PRESERVACAO HISTORICA E

CULTURAL

P - | leem

;1 B Vgc;;g;):g:ug; l\;unicipal Sede - lUna

702_ Edificio do Batalh&o da Polic;Militar | —S:de - luna . )

7037 N E—dif;:bAda Delegacia de Policiz;;%vil Sede - ldna -

"; Residéncia;familia do Sr. Slaymen Chequer Sede - lUna )

0-5"‘—’ égfhéadszé;r;;%ilgsgeitura, Camara e Forum — Sede - luna -

L . _
Sitio da Pedra da Agua Santa Sede - luna

” "
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- AII;IEXO 6 — CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES POR TIPOS DE GRUPQ
GRUPO 1 - G1

Corresponde aos seguintes estabelecimentos, com area total até 200,00m*:

Acougue e casas de carne e aves abatidas
Administragio publica em geral

Agéncia de empregos e treinamento de pessoai
Agéncias de publicidade & propaganda

Aluguel de aparethos de jogos eletrénicos, fitas, videos, discos, carfuchos e similares,
de outros objetos pessoais e domésticos inclusive livros

Associacao beneficente, filantropica

Atividades de agéncias de viagens e organizadores de viagem

Atividades de ciinica médica e odontoldgica (clinicas, consultérios e ambulatérios)
Atividades de contabilidade e despachante

Atividades dos laboratérios de analises clinicas

Banco e casa bancaria

Bar e Lanchonete

Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos

Cartério

Casa lotérica

Centro comunitario & associacdo de bairro

Charutaria e tabacaria

Chaveiro

Clinica veterinaria e alojamento, higiene e embelezamento de animais domeésticos
Comeércio de tecidos

Comercio de antiguidades, pinturas e outros artigos de arte /\

Comercio de artigos de armarinho, bijuterias e artesanatos
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Comércio de artigos de caga, pesca, "camping” e esportivos
Comercio de artigos de cama, mesa e banho

Comeércic de artigos de colchoaria

Comércio de arkigos de iluminagao

Comércio de artigos de perfumaria, cosméticos e de higiene pessoal
Comercio de artigos de relojoaria e joalheria

Comércio de artigos do vestuario e complementos

Comércio de artigos fotogréficos e cinematograficos

Comércio de artigos para cabeleireiros

Comeércio de artigos para animais, ra¢lo e animais vivos para criagao doméstica
Comeércio de artigos para limpeza

Comércio de artigos religiosos

Comércio de balas, bombons e semelhantes

Comeércio de bicicletas e triciclos; suas pegas e acessorios
Comércio de brinquedos e artigos recreativos

Comércio de calgados, bolsas, guarda-chuvas

Comeércio de couros e espumas

Comércio de discos e fitas

Comeércio de eletrodomésticos

Cormércio de gelo

Comércio de géneros alimenticios inclusive de hortifrutigranjeiros
Comércio de instrumentos musicais e acessdrios

Comeércio de jornais e revistas

Comeércio de laticinios, frios & conservas

Comércio de materiais de construgdo em geral

Comercio de materiais elétricos para construgéo

Comercio de mercadorias em lojas de conveniéncia
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Comeércio de méveis novos e/ou usados

Comeércio de ornamentos para bolos e festas

Comércio de pegas e acessorios para aparelhos elétricos e eletrénicos
Comércio de pegas e acessorios para eletrodomésticos

Comércio de persianas, divisrias, lambris, tapetes, cortinas e forragdes
Comeércio de piscinas, equipamentos e acessorios

Comércio de refeicdes prontas {(sem consumo local)

Caomércio de utensilios e aparelhos odontoldgicos

Comércio de vidros & espelhos

Comércio efou cultivo de plantas, flores naturais e artificiais, frutos arnamentais e
vasos arnamentais e servigo de jardinagem

Confecgao de roupas
Cursos de informatica
Cursos ligados as artes e cuitura inclusive musica

Drogaria e Farmacia - Comeércio varejista de produtos farmaceuticos com ou sem
manipulagao de formulas

Educacgédo Infantil - Creche
Educacéo Infantil — Pré-escola

Empresa de conserto, conservagido e reparacdo de maquinas e equipamentcs em
geral

Empresa de consulteria e assessoria em geral

Empresa de instalagao e manutengéo de acessorios de decoragao
Empresa de reparagao e instalagao de energia elétrica

Empresa, sociedade e associacao de difuséo cultural, artistica e esportiva
Estudio e laboratério fotografico

Exploracdo de jogos de sinuca, bilhar e similares

Exploracdo de fliperamas, jogos eletrénicos e internet

Fabricagdo de artefatos diversos de bambu, palha, vime. cortica e materiais .

I3
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" I-;abricagéo de artiges de joalheria, ourivesaria e bijouterias
Fabricagao de artigos de madeira e artigos de carpintaria e marcenaria
Fabricag&o de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapecaria
Fabricacao de balas, caramelos, pastillhas, drops, bombons, chocolate e similares
Fabricacao de brinquedos e de outros jogos recreativos
Fabricagao de condimentos e esséncias alimenticias
Fabricagao de outras bebidas nao especificadas
Fabricacao de pecgas e ornatos, gesso ou ceramica
Fabricagao de produtos alimenticios
Fabricago de produtos de padaria e confeitaria
Fabricagdo de sorvetes, bolos, tortas geladas e componentes
Fotocopias, digitalizaglo, impressao e servigos corretatos
Galeria de arte e museus
Lavanderias e tinturarias
Livraria
Locacio de bens moveis e imbveis
Mercearia
Organizagdo e exploragdo de atividades e instalagées desportivas
Otica
Padaria, confeitaria, panificadora
Rapelaria
Peixaria
Prestagdo de servico de entretenimento infantil
Prestagdo de Servigos a pessoas de terceira idade
Prestagao de servigos de informatica
Prestaclc de servigos de reparacio e conservagao de bens imoveis

Prestacao de servigos de telecomunicagdes f
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Prestacao de servigos para tratamento de agua e de efluentes liquidos

Prestacao de servicos postais

Processameanto, preservagio e produgdo de conservas e sucos de frutas, de legumes
€ outros vegetais

Produgdo de artigos artesanais

Recondicionamento de cartuchos de impressoras e toners
Reparacao de bicicletas, triciclos e outros veiculos recreativos
Reparacac de caicados

Reparagao de jOias e relogios

Restaurante

Saldo de beleza e estética

Servigos advocaticios

Servigos de decoragao, instalacio e locagao de equipamentos para festas
Servigos de encadernagao e plastificacéo

Servigos de fisioterapia e terapia ocupacional

Servicos de fotografias aéreas, submarinas e similares

Servigos de medicdo de consume de energia elétrica, gas e agua
Servigos de organizacdo de festas e eventos

Servigos de raio-x, radiodiagnéstico e radioterapia

Servigos de tradugoe, interpretacéo e similares

Servicos de promogae de planos assisténcia médica e odontolégica
Servigos técnicos de cartografia, topografia e geodesia

Sorveteria

Atividades enquadradas em G1 com limite de area total, excetuando o
estacionamento, até 600,00m?:

Supermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predeminancia de

produtos alimenticios. /—\
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A-tlvidades enquadradas em G1 sem limite de area:

Centro comunitario e associacdo de bairro

GRUPO 2 - G2

Corresponde as atividades listadas como G1 e mais os seguintes estabelecimentos,
com area total ate 800,00mz,

Abate de aves
Academia de Ginastica
Academia de Danga

Aluguel de maquinas e equipamentos para construgdo e engenharia civil, inclusive
andaime - escritdrio

Armazéns gerais

Atividades de produgdo de filmes e fitas de video - exceto estudios cinematograficos
Atividades de vigilancia e seguranga privada

Associagio de entidade de classe, profissional

Auto-escola ou Formagao de condutores

Borracharia

Casa de cambio

Casas de festas e eventos

Casas de shows

Centro de convencoes

Clubes sociais, desportivos e similares.

Comeércio de artigos auditivos e ortopédicos

Comércio de ferragens, ferramentas e produtos metallirgicos
Comeércio de ferro e age

Comeércio de gas liqUefeito de petroieo (GLP)

Comeércio de insumos para graficas e similares
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Comeércio de lubrificantes para veiculos automotores
Comeércio de madeira e seus artefatos
Comeércio de maquinas e equipamentos agricolas

Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de precisdo, suas pegas e
acessorios.

Comeércic de maquinas, aparethos e equipamentos de uso agropecuario

Comeércio de maguinas, aparelhos e equipamentos elétricos, eletronicos de usos
doméstico e escritério.

Comeércio de maguinas, aparelhos e equipamentos para uso industrial, suas pecas e
acessorios

Comércio de maguinas, equipamentos e materiais de comunicagao.

Comércio de maguinas, equipamentos e utensilios comerciais, suas pecas €
acessorios

Comércic de materiais de engenharia em geral

Comércio de motocicletas, inclusive pecgas e acessorios

Comércio de pegas e acessorios para veiculos automotores

Comeércio de pedras (sem beneficiamento)

Comércio de pneumaticos e camaras de ar

Comércio de produtos adesivos (adesivos de publicidade)

Comércio de produtos e equipamentos para tratamento de aguas e efluentes liguidos
Comércio de tintas, vernizes e resinas

Comércio de utensilios e aparelhos medico-hospitalares, ortopedicos e odontoldgicos
Comércio & manutencao de veiculos automotores novos e/ou usados

Cooperativa, inclusive agricola, médica, etc. (exceto de credito).

Corretora de titulos e/ou valores

Corretores e agentes de seguros e de planos de previdéncia complementar e de
saude

Cursos de idiomas

Cursos preparatorios para concursos /\/
N
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Deposito de material de construcdo em geral

Distribuidora de produtos para bares e mercearias

Distribuidora de sorvete

Edicao de livros, revistas, jornais e de outros materiais impressos

Educacéo profissional de nivel técnico

Empresa de administracdo em geral

Empresa de assisténcia a produtores rurais

Empresa de auditagem, peritagem e avaliagéo

Empresa de constru¢c&o em geral

Empresa de execugao de pinturas, letreiros, placas e cartazes

Empresa de financiamento, seguros e créditos

Empresa de florestamento e reflorestamento

Empresa de instalagdo, montagem de aparethos, maquinas e equipamentos em geral
Empresa de pintura de bens moveis {exceto veiculos e aparetho de refrigeragao)
Empresa de radiodifusao

Empresas limpadoras, higienizadoras,  desinfectadoras, dedetizadoras e
desentupidoras.

Engarrafamento e gaseificagao de agua mineral

Escritorio de contato para Auto-Socorre Volante

Escritério de empresa de beneficiamento de cereais

Escritdric de empresa de criacao de animais para corte ou consumo humano
Escritorio de empresa de cultivo de produtos de lavoura de qualquer natureza
Escritorio de empresa de extragfo & ou beneficiamento de minerais ndo metalicos
Escritorio de empresa de transporte

Exploragao de estacionamento para veiculos

Exploragdo de salas de espetaculos

Fabricacéo de artigos de couros e peles. [\/_\
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RECYY

Fabricacao de calgados, bolsas, malas, valises e outros produtos similares

Fabricagdo de canetas, lapis, fitas impressoras para maquinas e outros artigos para
escritdric

Fabricat;éo‘vde embalagens e artigos de papel, papeldo e papéis aluminizados
Fabricagdo de escovas, vassouras, pinceis e semelhantes

Fabricag3o de estofados e capas para veiculos

Fabricagao de fraldas descartaveis e de absorventes higiénicos
Fabricac&o de gelo

Fabricacio de instrumentos e material ético

Fabricagdo de instrumentos musicais, pe¢as € acessorios

Fabricacao de instrumentos, utensilios e aparelhos inclusive de medidas
Fabricagao de material de comunicacao inclusive pecas e acessorios
Fabricagao de material e servigos graficos

Fabricagao de material fotegrafico e cinematografico

Fabricacéo de membros artificiais, aparelhos p/ correcdo de defeitos fisicos e cadeira
de rodas

Fabricagdo de mobiliario e artefatos de madeira

Fabricagao de moveis e artefatos de metal ou com predominancia de metal
Fabricagao de dleos e gorduras comestiveis

Fabricagao de 6leos vegetais, animais ou minerais

Fabricacao de portas, janeias e estruturas em madeira

Fabricagao de produtos de limpeza e polimento

Fabricagéo de produtos farmacéuticos, perfumaria, cosméticos, sabdes e velas
Fabricagdc de ragbes balanceadas para animais

Fabricacao de toldos e artefatos de lona

Fabricagdo de vestuario e artefatos de tecidos, malharia, rendas, bordados e artigos
de armarinho

Fabricagao de vinhos e vinagres m
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Fabricagéo e acabamento de moveis e artigos mobilidrios ndo especificados
Funeraria
fmpermeabilizagdo em obras de engenharia civil

Impressdo de outros materiais e servigos graficos inclusive litografia, serigrafia e
fotolito

Impressao, edigac de jornais, livros, edicdes e revistas
Incorporagio de imoveis
Laboratorio de analises técnicas

Locacdo de aparelhos, maquinas e equipamentos eletro-eletrénicos, esportivos e de
lazer

Locagao de cagamba de entulhos

Locacéo de equipamentos de sonorizagao

Locagdo de maquinas e equipamentos comerciais, industriais e agricolas
Locagéo de veiculos

Loja de departamentos ou magazines

Manutencdo e reparacdo de aparelhos e utensilios para usos médico-hospitalares,
odontologicos e de laboratério

Manutengdo e reparacdo de equipamentos transmissores de radio e televisao e de
equipamentos para estagdes telefénicas, para radiotelefonia e radiotelegrafia -
inclusive de microondas e repetidoras

Marcenaria

Montagem e desmontagem de andaimes e outras estruturas temporarias

Outras atividades relacicnadas a limpeza urbana e esgoto

Perfuragao e construciio de pogos de agua

Preparagao de carne, banha e produtos de salsicharia ndo associada ao abate
Prestagao de servigos de carga e recarga de extintores de incéndio

Recondicionamento ou recuperagao de motores para veiculos automotores

Representagio estrangeira e consulado

Serralheria M
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' Sérvigo de remogio de pacientes

Servigos de adestramento de cdes de guarda
Servigos de banco de sangue

Servigos de bufé

Servicos de cobranga e de informacgées cadastrais

Servicos de instalagdo, manutencdo e reparagido de acessdrios para veiculos
automotores

Servigos de lavagem, lubrificagdo e polimenta de veiculos
Servigos de protese dentaria

Servigos de revestimentos e aplicagdo de resinas em interiores e exteriores
Servi¢os de reboque de veiculos

Servigos subaquaticos em geral

Sindicato e sede de partidos politicos

Transporte escolar

Atividades enquadradas em G2 sem limite de area:
Apart-hotel

Atividades de organizagdes religiosas

Boliche

Campo desportivo

Cinema

Ensino Fundamental

Ensino Médio

Educagao profissional de nivel tecnolagico

Educacéo superior — Graduagio efou pés-graduagio
Hotel, Pensao, Pousada

Igrejas efou Templos

Supermercado ou Hipermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com

predominéncia de produtos alimenticios, com area até 2.000 m2. /\/\
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Motel

Teatro
GRUPO 3-G3

Corresponde as atividades listadas como G1 e G2, mais os seguintes
estabelecimentos, area total até 2.000,00m?.

Boate, Discotecas, danceterias e similares

Distribuidora de produtos farmacéuticos

Empresa de transporte coletive urbano e interurbano

Empresa de transperte de cargas e mudangas

Estacao de tratamento de lixo

Fabricagdo de aparelhos eletricos inclusive pe¢as e acessorios
Fabricacdo de artefatos de cordoaria

Fabricacao de artefatos de fibra de vidro

Fabricacdo de automoveis, camionetas e utilitarios

Fabricagdo de bicicletas e triciclos ndo-motorizados - inclusive pecas
Fabricagao de blocos, placas e outros artigos de cimento moldadas de concreto
Fabricagédo de café sollvel

Fabricagao de cerveja e chopp

Fabricag@o de colchdes

abricagao de couros, peles e produtos similares

Fabricacdo de estruturas metalicas

Fabricagdo de fibras, fios, cabos e filamentos continuos sintéticos
Fabricacdo de fésforos de seguranca

Fabricacdo de material cerdmico

Fabricagdo de material elétrico e de comunicagao

Fabricagéo de outros tubos de ferro e ago

Fabricagdo de pecas e acessorios para veiculos auto-motores ou ndo m



117

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

”IV:;eilbricagéo de telhas, tijolos € outros artigos de barro cozido
Fabricacio de valvulas, torneiras e registros, inclusive pecas
Fabricacao e engarrafamento de aguardente e outras bebidas alcodlicas
Fabricacio e engarrafamento de bebidas néo alcodlicas
Fabricacéo e preparagao de fumo e fabricagio de cigarros, cigarrilhas e charutos
Fabricagdo de material eletronico. Excluem-se os de comunicacéo
Ferro velho e sucata
Frigorifico e preparagéo de carne e subprodutos sem abate
Galvanoplastia, cromeagido e estamparia de metais
Garagem (de empresas)
Hipermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de
produtos alimenticios, com area de venda superior a 2000,00m? (dois mil metros
quadrados)
Industria téxtil
Limpeza urbana - exceto gestao de aterros sanitarios
Moagem de trigo e fabricacfo de derivados
Montagem de estruturas metalicas - exceto temporarias
Parque de exposi¢des
Posto de abastecimento de veiculos automotores
Preparagao do leite e produtos de laticinios
Preparagao do pescado e conservas do pescado
Prestacao de servigos complementares da atividade de transportes aéreos
Secador de Café
Servigo de cromagem e niquelagio
Servico de guarda-moveis

Servigo de tornearia e soldagem

Servigos de manutencado e reparaglo de caminhdes, énibus e outros veiculos pesados

Terminais rodoviarios e ferroviarios /\/_‘\‘

—_—
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'Tiorrefagéo e moagem de café

Observagdes:

1. As atividades n&o enguadradas nos Grupo 1, Grupo 2 e Grupe 3 deverdo ser
apreciadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural —- COMDUR.
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: AIVEXO 7 - EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

T

. ATIVIDADES | AREA
; CONSTRUIDA

i Academias de Danca
Academias de Ginastica
Apart-hotel

Armazéns Gerais

Atividades de Clinica Médica (clinias, consultérios e
ambulatorios)

Atividades de organizacao religiosa
Banco e Casas Bancarias

Bares, Choperias, Wiskerias e outros estabelecimentos
especializados em servir bebidas

Boate, Discotecas, Danceterias e similares

Baliche
i I 2
| Campo Desportivo Acima de 1.500m
i Casas de festas e eventos

Centro de Convengdes

Cinema

Clubes Sociais, Desportivos e similares

Comércio de Ferro e Ago

i

Comeércio de Géneros Alimenticios ‘
Comeércio de Hortifrutigranjeiros r
Comeércio de Maquinas e Equipamentos Agricolas |
\

Comércio de Maquinas, Aparelhos e Equipamentos para uso
industrial, suas pegas e acessorios

Comercio de Material de Construgio em geral i
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' Cursos de ldiomas T
Cursos preparatérios para concursos
Deposito de Material de Construgdo em geral
Distribuidora da Gelo

Distribuidora de Petroleo e derivados I

Distribuidora de Produtos Farmacéuticos i

Distribuidora de Produtos para Bares e Mercearias

Distribuidora de Sorvete

Educacgio Infantil = Creche

Educacao Infantil — Pré Escola

Educacao Profissional de Nivel Técnico

Educacao Profissional de Nivel Tecnolégico

Educag@o Superior — Graduagio e/ou Pés-graduagao
Empresa de Transporte Coletivo Urbano efou Interurbano
Empresa de Transporte Escolar

Hipermercado

ATIVIDADES AREA
CONSTRUIDA

Igrejas/ Templos

Parque de Exposicbes

Posto de Abastecimento de Veiculos Automotores :
Acima de 1.500m? |

Restaurante \
I

! Serralheira

Servigos de Organizagio de Festas € Eventos
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Servicas de Bufé

i Servigos de Raio-X, Radiodiagnéstico e radioterapia
Teatro

Terminais Rodoviarios e Ferroviarios

Treinamento e Desenvolvimento Profissional e Gerencial
- Salas de Espetacutos — Casa de Shows

Supermercado

Observagoes

1. Sdo tambem considerados empreendimentos de impacto urbano quaisquer
atividades que gerem mais de 100 vagas obrigatorias;

2. Para efeito de enquadramento como Empreendimento de Impacto Urbano e
considerada area vinculada toda a area efetivamente utilizada pelo empreendimento
para exercicio de sua atividade, incluindo as areas descobertas destinadas a
circulagd@o, praca de alimentagdo e outras areas de uso exclusivo das unidades,
excluidas as areas destinadas a estacionamento de veiculos.
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ZONA DE COMERCIO E SERVIGO - ZCS
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iND

70

(%)

MAX,

T

(%)

MIN.

GABARITO
{pavtos)

AFASTAME

ICES

NTOS MINIMOS (m)

PARCELAMENTO

FRENTE | LATERAL | FUNDOS

TESTADA
MIN. (m)

AREA
MIN (m?)

51

3,002

VER ANEXO 9

12,00

216,00

TO - Taxa de Ocupagao TP - Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES

1.

2.

tncluindo cobertura.

O valor do afastamento de frente podera ser alterado em algumas ruas através
de Decreto, ouvido o COMDUR, em funcio de existéncia de 70% dos lotes ja
ocupados com edificagbes no alinhamento da via.

O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade, conforme ANEXO 10. :

Sao permitidas na ZCS as atividades classificadas no G1 e G2, conforme
ANEXO 6.

S&o toleradas na ZCS as atividades classificadas em G3, conforme ANEXO 8,
ouvido o COMDUR.
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ZONA RESIDENCIAL 1 - ZR 1

123

iNDICES

TO

MAX.

(%)

P ' ]

P
MIN.
(%)

GABARITO
(pavtos)

: AFASTAMENTOS MINIMOS (m)

PARCELAMENTO

FRENTE

LATERAL | FUNDOS

1

TESTADA
MIN. (m)

AREA
MIN (m?)

80

L 15

41

3.00°

VER ANEXO 9

12,00

216,00

TO — Taxa de Ocupagao TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES

1.

2.

Incluindo cobertura.

O valor do afastamento de frente podera ser alterado em algumas ruas atraves
de Decreto, ouvido o COMDUR, em funcdo de existéncia de 70% dos lotes ja
ocupados com edificagdes no alinhamento da via.

O nimero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos & varidvel
conforme atividade e & constante no ANEXO 10.

Sao0 permitidas na ZR1 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

Na ZR1 localizada no Distrito de Pequid as atividades classificadas no G2 e G3
serdo toleradas, conforme ANEXO 6, devendo sua implantagao ser aprovada

pelo COMDUR.

ZONA RESIDENCIAL 2-ZR 2

-
7O

MAX
(%)

80

TO — Taxa de Ocupacéo TP — Taxa de Permeabilidade

iNDICES \
AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO
i, | GABARITO | — - 1 -
’ {pavtos) . i
(%) TESTADA AREA
FRENTE | LATERAL | FUNDOS | oy (m) L win ()
15 3 3,00 VER ANEXO 9 12,00 216.00
. o '
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OBSERVAGOES
1. O valor do afastamento de frente podera ser alterado em algumas ruas atraves
de Decreto, ouvido o COMDUR, em fungao de existéncia de 70% dos lotes ja
ocupados corn edificagdes no alinhamento da via.

2. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veicuios & variavel
conforme atividade e € constante no ANEXO 10.

3. Sao permitidas na ZR 2 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXQO 6.

4. Sao toleradas na ZR2 as atividades classificadas no G2 e G3, conforme
ANEXO 7 devendo sua implantagao ser aprovada pelo COMDUR.

ZONA DE EXPANSAQ URBANA - ZEU

[ 1
: INDICES
= '
AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO
TO TP
MAX. | MIN. ngeggo
(%) | (%) TESTADA AREA MiN
FRENTE | LATERAL | FUNDOS MIN. (m) (m?)
R , —
75 15 3 3.00 VER ANEXO ¢ 12,00 | 30,007 \ 300 ’ 30007
: | _ !
TO —Taxa de Ocupagdo TP - Taxa de Permeabilidade
OBSERVAGOES;

1. Seratolerado na ZEU loteamentos para fins urbanos com lotes de 12,00 (doze)
metros de testada e &rea de 300m? (frezentos metros quadrados) guando
aprovado pelo COMDUR.

2. Loteamentos destinades a chacaras de recreio.

3. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXQO 10.

4. Sio permitidas na ZEU as atividades relacionadas a cultura, esporte e lazer
classificadas em G1, G2 e G3, conforme ANEXO 6.
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iNDICES }
AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO J
MT;S( Nm GABARITO S
’ ) (pavtos) ; fo
(%) | (%) TESTADA AREA MIN |
FRENTE | LATERAL | FUNDOS MIN. (m) )
75 15 3 3.00 VER ANEXO 9 50,00 5000,00
TO — Taxa de Ocupagaéo TP — Taxa de Permeabilidade
OBSERVAGCOES

1. O ET é destinado a loteamentos para fins de atividades turisticas e de Ilazer.

2. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos € variavel
conforme atividade e € constante no ANEXO 10.

3. Sao permitidas na ET as atividades relacionadas a turismo, cultura, esporte e

lazer classificadas em G1, G2 e G3, conforme ANEXQC 6, gualguer outro tipo de
atividade deve ser ouvido 0 COMDUR,

ZONA INDUSTRIAL - ZI

e - . [

iNDICES
AFASTAMENTQOS MINIMOS {m) PARCELAMENTO
TO | TP
MAX. [ MIN. Gﬁ)zeggo I (
o, 90, A i
L) (%) FRENTE | LATERAL | FUNDOS TESTADA AREA MIN
MIN. (m) {m?)
50 15 3 5,00 3,00 3.00 25,00 1000.00
L. I
TO - Taxa de Ocupacao TP - Taxa de Permeabilidade
OBSERVAGOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos € variave
conforme atividade e é constante no ANEXO 10.
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2 S3o permitidas na 7| as atividades relacionadas a cultura, esporte e lazer
classificadas em G1, G2 e G3, conforme ANEXQ 6

3. Sé&o toleradas na Zl as atividades residenciais, ouvido o COMDUR.

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO
T . TP
MAX. | MIN. G&‘zetigo E

)| %) FRENTE | LATERAL | FUNDOS T“flsr\fADA ‘ IREA

- - 2 - VER ANEXO 9 ‘ 125,00

TO — Taxa de Ocupagido TP — Taxa de Permeabilidade
OBSERVAGOES

1. Os indices dever3o ser complementados e poderdo ser modificados, ouvido o
COMDUR.

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL 1 - ZEIA 1

iNDICES

1 ) |
| AFASTAMENTOS MINIMOS {m) PARCELAMENTO

TO TP
MAX. | MIN.
(%) {%)

GABARITO
{pavtos)

TESTADA AREA
MIN. {m) | MIN (m?)

!
[N ,,{{

FRENTE | LATERAL i FUNDOS

|

Serdo definidos indices especificos para cada zona, quando for o caso |

TO - Taxa de Ocupacao TP — Taxa de Permeabilidade /\\/
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ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL 2 - ZEIA 2

iNDICES
| AFASTAMENTOS MINIMOS (m} | PARCELAMENTO
. T0 TP
ComAx | | GEEARTO T
% | | P TESTADA | AREA

FRENTE | LATERAL | FUNDOS MIN. (m) MIN (m2)

Serao definidos indices especificas para cada zona, quando for o caso.

. ) R

TO — Taxa de Ocupagao TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES:

1. Na ZEIA 2 sdc permitidas atividades agricolas, de pesquisa cientifica,
monitoramento e educagdo ambiental, recreacdo, realizacdo de eventos
culturais e esportivos e atividades de apoio ao turismo, ouvido o COMDUR.
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LATERAL (m) FUE\InE))OS
! ‘ B - |
Pav?r:gﬁtos FRONTAL (m)
COM SEM C%[\énﬁ)u
ABERTURA | ABERTURA ABERTURA
17e2 | 150 _1 1,50
3 1,50 1,50 1,50
3,002
4 2,50 1,50 300
, , -
5 3,00 1,50 3,00
Observagdes:

1.

2.

Para a ZCS, afastamento lateral e de fundos de 1,50 metros € obrigatério nos
pavimentos 1 e 2, com ou sem abertura.

O valor do afastamento de frente podera ser alterado em algumas ruas através
de Decreto, ouvido o COMDUR, em funcio de existéncia de 70% dos lotes ja
ocupados com edificagdes no alinhamento da via.
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ANEXO 10 - AREA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E CARGA E
DESCARGA

ANEXO 10.1 — NUMERO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

]
Atividades ‘ Area construida Vagas ;
Até 50m7 Garagem néo obrigatoria
Uso Residencial unifamiliar De 50 a 110m* 01 vaga por unidade
Acima de 110m? 02 vagas por unidade
Unidades habitacionais de 01 vaga a cada 02 unidades
até 60m? habitacionais
Uso Residencial multifamilar
Unidades habitacionais acima 01 vaga a cada unidade
de 60m? habitacional
Até 100m? J Garagem nao obrigatoria |
| -—
01 vaga a cada 100m?
De 100 até 400m? construido, excetuando os

100m?
Comeércio e Servigo

01 vaga a cada 60m?

2 4 2
De 400m? até 1.200m construido

Sera definido pelo COMDUR,

1 2
Acima de 1.200m em analise especifica

Ate 1.200m? 01 vaga para cada 03 quartos
Hoteis — ' ' —
. Sera definido pelo COMDUR.
2z
Acima de 1.200m em analise especifica
Moteis Qualquer area 01 vaga para cada quarto




130

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

T i T
|

Atividades i Area construida Vagas
Ll - | —_—
Até 200m? Garagem nao cbrigatoria
Hospitais, Clinicas e Casas | ST T
de Saude 01 vaga para cada 50m? de
Acima de 200m? area construida, excetuando os
200m?
Até 200m? ! Garagem nao obrigatoria

A e

; 01 vaga para cada 50m?® de ‘
2 2 |
Industria De 200m* ate 600m area construida l

Sera definido pelo COMDUR,

¥ 2
Acima de 600m em analise especifica
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77/7-\_NEXD 10.2 - VAGAS DESTINADAS A CARGA E DESCARGA DE MERCADORIAS
E EMBARQUE E DESEMBARQUE DE PASSAGEIRCS

Atividades Area' Vagas de Carga ¢ Vagas de Embarque e
construida Descarga Desembarque
De 800m* a 1 vaga para
2000m* caminhao
) L Acima de
Lojas comerciais isoladas 2000m? a 2 vagas para _
ou em conunto 5000m? caminhao
Acima de A ser definido na
5000m? andlise do EIV
1 vaga para
Ate 5000m? | caminhao para cada
750m?
Supermercado, B
Hortomercado e -
Hipermercado 7 vagas, podendc
Atima de ser feitas maiores
5000m? exigéncias pelo
COMDUR
. W 3 vagas c/ circ.
Até 3.000m? 1 vaga independente
Hotel, apart-hotel e
simiares
1 vaga, podendo ser
Acima de feitas maiores 3 vagas cl cire.
3.000m2 exigéncias pelo independente
COMDUR
—_—
Motel! Qualquer Area 1vaga -
Ensino Superior e Pos 3 _ 1 vaga a cada 800 m? ¢/
Graduacao Qualquer Area circ. independente
Estabelecimento de ' .
Ensino Infantil. Qualquer Area - ! va»gg ?nzzda :(?0 T; of
Fundamental e Médio cire. penden
I

referido

A

/
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- Area Vagas de Carga e Vagas de Embarque e
Atividades construida Descarga Desembarque
Acima de 1 vaga ¢/ circ
1000m* até 1 vaga mdegendenté
5000m? P
Hospitais e Prestagao de
Servicos de Atendimento
Medico e Carrelatos 1 vaga. podendo ser
Acima de feitas majores A ser definido no EIV
5000m exigéncias pelo
COMDUR
Acima de
1000m® até L Vj%%gnff’da
5000m?
Indastria h ] -
1 vaga, podendo ser
Acima de feitas maiores
5000m? exigéncias pelo
COMDUR
Até 9.000m? - 02 vagas
Acima de Acima de 9.000m? mais 01
600m? até 1 vaga >
2 vaga a cada 1.000m
5000m .
excedente, ¢/ circ.
Centro de Convengbes independente
1 vaga, podendo ser
Acima de feitas maiores -
50002 exigéncias pelo A ser definide no EIV

COMDUR
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" ANEXO 11 — TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUGAO DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
EM LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL IUNA, SE
OBRIGA

USRS (nome do proprietario ou responsavel)

I.  PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA
1. PARTES:

De um lado, a Prefeitura Municipal de lUna - ES neste Termo simplesmente nomeada
Prefeitura, representada peflo Prefeito Municipal ...

.........................................................................................................................................

o Secretaric Municipal de Obras, Infra-Estrutura e Servicos Urbanos

.............................................................................................. e o Procurador Geral do
MUNICIDIO e e, de outro
......... e ... COM SedE
ou residente a TP PP USSR CPF ou
CGC e doravante designado loteador,
proprietario efou responsavel! pelo Loteamento ...
constante do ProcesS0 N . em,

2. FUNDAMENTO LEGAL:

Este Termo de Compromisso tem seu fundamento legal na Lei n®
........ e B ..., QUE aprovou as normas para
o parcelamento do solo no Municipio.

3. LOCAL E DATA:

Lavrado e assSinado @08 ....ociiiiiiiiiiiiii e dias do més de
...................................... do ano de ..................... na Prefeitura Municipal, & rua

Il.  FINALIDADE E OBJETO
1.  FINALIDADE:

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias
legais a respeito da responsabilidade que tem o loteader de executar, sem quaisquer
Bnus para a Prefeitura, as obras de infra-estrutura em loteamento por ela apravado,
bem como, da prestagéo de garantia para a execucao das referidas obras.

2. OBJETO:

E objeto deste termo de Compromisso a execucao das obras de infra-estrutura do
Loteamento

/
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Vpélo Processc Nn° oo d e respectivo Projeto n°
f aprovado pelo Decreto n® ... de

Hi. OBRIGAGOES E PRAZOS:

1. Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o Leteador, concomitantemente
ao cumprimento de todas as disposigbes legais e pertinentes, a:

1.1.  Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, 0s
seguintes servigos:

1.2.  Facilitar a fiscalizagdo permanente, por parte da Prefeitura Municipal, da
execucdo das obras e servigos;

1.3.  Fazer constar dos compromissos efou escrituras de compra e venda de lotes a
condicdo de que estes sd poderdo receber construgbes depois da execugdo de
obras de infra-estrutura, ao menos em toda a extensdo do logradouro onde
estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela Prefeitura, consignando,
inclusive, a responsabilidade solidaria dos compromissarios compradores ou
adquirentes, na proporgao da area de seus respectives lotes.

1.4.  Solicitar, caso n&do concluidos os servigos no prazo estipulado, a prorrogagio
deste, antes do seu término, mediante ampla justificativa que nfo sendo aceita pela
Prefeitura, sujeitad-lo-a 4 multa no valor de......... (o )
Unidade Fiscal Padrao do Municipio - UFPM, por dia Util de atraso;

1.5, Prestar garantia para execuc@o das obras de infra-estrutura, na modalidade

admitida na Lein® ., que dispde sobre o parcelamento do
solo no Municipio, equivalente ao custo orgado da obra pelo 6rgac municipal
competente:

a) garantia hipotecaria das quadras NUMEros ..............ccooie . perfazendo
umitotalde ... lotes

b) caucdo emdinheironovalorde RS
¢) seguro —guarantianovalorde R$............. ;

1.6. Requerer, tao logo concluida a execugao dos servigos, a entrega total e parcial,
e sem quaisquer dnus para a Prefeitura das vias, logradouros e areas reservadas
ao uso publico, apés vistoria que os declare de acordo.

2. A garantia prestada sera liberada a medida que forem executadas as obras, na
seguinte proporgao:

a) 30% (trinta por cento), quando concluida a abertura das vias, assentamentos de
meios-fios, e de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento), quando concluida a instalagio das redes de abasteciment
de agua e energia elétrica;

c) 40% (quarenta por cento), quando concluidos os demais servicos.
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IV. EFICACIA, VALIDADE E REVOGAGAO
1. EFICACIA E VALIDADE:

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua assinatura
adquirindo eficacia e validade na data de expedicdo do Alvara de Licenga pelo 6rgao
competente da Prefeitura, e terd seu encerramento, depois de verificado o
cumprimento de todas as obrigagoes dele decorrentes.

2. RESCISAO:

E motivo de revogacao deste Termo de Compromisso a nao obediéncia a qualquer de
suas clausulas, importando, em conseqiéncia, na cassacio do Alvara de Licenga para
a execucdo das obras constantes de seu objeto.

V. FORO E ENCERRAMENTO
1. FORO:

Para as questbes decorrentes deste Termo € competente o foro legal dos Feitos da
Fazenda Publica Municipal.

2. ENCERRAMENTO:

E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso 0s representantes das
partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

PREFEITO MUNICIPAL

SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS, INFRA-ESTRUTURA E SERVICOS URBANOS

PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO

TESTEMUNHA

TESTEMUNHA
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DECRETO N°.

AProva 0 "
........................... ", situado no  lugar
denominado .
............................................................ neste
Municipio, a requerimento de

O PREFEITO MUNICIPAL DE |UNA, Estado do Espirito Santo, usando de atribuigéo
legal e tende em vista o que consta do processo protocolado sob o n°

................................................................................................... * no lugar denominado
neste Municipio,
, com area

),

), equivalente a da
gleba para o sistema de circulagdo, ... m?
T SRS POOTPORRRR ), equivalente a ................... %
da gleba para areas livies de uso publico e a darea de ... m?

............................................................................................................. ), equivalente a
% da gleba para equipamentos comunitarios, tudo em conformidade
com a planta aprovada pela Secretaria Municipal de Obras, Infra-Estrutura e Servigos
Urbanos responsavel desta Prefeitura, anexa a supramencionado processo.

AT 20 o O
“ compreende:

a) areas dos fotes -.................. TR M2 (i Y,
D) Areas de vias - ... M2 (oo )i
clareasdapraca- ... A2 (e )
d) area para equipamentos cComunitarios - ..........ccc.eeees 121 X

¢) outras areas;

£} nimerosdelotes-....coocoi {oe e )

¢} ndmeros de quadras - (e )

k) area total loteada - .................... M2 (o )

Art. 3° - Este Decreto entrara em vigor a partir da data de publicagao, juntamente com

o Termo de Compromissc, revogadas as disposicdes em contrario. //
.................................. de.............de 200 ...

S
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ANEXO 13 - GLOSSARIO

Afastamentos: Representam as distancias que devem ser observadas entre a
edificacio e as linhas divisdrias do terreno, constituindo-se em afastamentos frontal,
lateral e de fundos.

Afastamento da edificagdo para futuro alargamento da via: Distancia minima que a
edificacao deve respeitar, quando aplicado indice de aproveitamento do terreno igual
ou inferior a 1 (um), a lote lindeiro a via integrante do sistema viario basico, assim
definido em lei. Neste afastamento, definido por distancia medida a partir do eixo da
via, a unica edificagio permitida & aquela necessaria para o fechamento do terreno na
divisa do lote.

Afastamento de Frente: Estabelece a distancia minima entre a edificagao e a divisa
frontal do lote de sua acesséo, no alinhamento com a via cu logradouro publico.

Afastamento de Fundos: Estabelece a distancia minima entre a edificagio e a divisa
dos fundos do lote de sua acessao.

Afastamento Lateral: Estabelece a distancia minima entre a edificacdo e as divisas
laterais do lote de sua acessao.

Altura da Edificagdo: E a distancia entre o ponto mais elevado da fachada principal,
excluida a platibanda ou o tethado, e o plano horizontal que contém o ponte de cota
igual & média aritmética das cotas dos pontos extremos do alinhamento.

Altura Maxima da Edificacdo: E a distancia entre o ponto mais elevado da edificagéo
e a cota zero do Conselhe Nacional de Geografia.

Area e Testada de Lote: Estabelece as dimensées quanto & superficie e o
comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo.

Areas de Preservagdo Permanente: S3o porgdes do territdrio municipal onde estao
localizadas florestas de preservag3o permanente, que poderdo ser definidas por lei ou
por ou ato declaratério do Poder Publico Municipal, respectivamente, nos termos dos
artigos 2° e 3° da Lei Federal 4771/85.

Audiéncia Publica: E uma instancia de discussao onde os cidaddos exercem o direito
de manifestarem suas opinibes sobre certos planos e projetos e onde a Administracao
Publica informa e esclarece duvidas sobre estes mesmos projetos para populagio
interessada que sera atingida pela decis@o administrativa.

Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia: Nos termos da Medida
Provisoria 2220/01, € um direito subjetivo do ocupante de imével publico que haja
possuido até 30 de junho de 2001 como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicdo imodvel de 250 m? situade em area urbana, utilizando-a para sua moradia ou
de sua familia, desde que ndo seja proprietario de outre imdvel urbano ou rural. /\/—

Concessao de Direito Real de Uso: Nos termos do Decreto-lei n® 271/67, é um
direito real resolvel, aplicavel a terrenos publicos ou particulares, de carater gratuito
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ou oneroso, para fins de urbanizago, industrializagéo, edificagao, cultivo da terra ou
outra utilizacio de interesse social.

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural (COMDUR): Trata-se de
um orgdo consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica
urbana, composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, de
acordo com os critérios estabelecidos no Plano Diretor.

Consorcio Imobiligrio: O Consorcio Imobiliario € a forma de viabiliza¢&o de planos de
urbanizagio ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal seu imoével e, apos a realizagdo das obras, recebe como pagamento,
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas. Trata-se de um
instrumentc de cooperagdo entre o poder publico e a iniciativa privada para fins de
realizar urbanizacdc em areas que tenham caréncia de infra-estrutura e servigos
urbanos e contenham imoveis urbanos subutilizados e nao utilizados.

Consulta Pablica: E uma instancia decisiva que podera ocorrer na forma de
Assembléias, onde a Administragio Publica tomara decisdes baseadas no conjunto de
opinides expressas pela populagéo interessada.

Contribuicdo de Melhoria: Nos termos do artigo 145, 1ll da Constituicdo Federal, o
Municipio podera instituir este tributo toda vez que ocorrer valorizagao imobilidria
decorrente de obra publica, como forma de recompor os gastos originados pela
realizacio da obra.

Desapropriagdo com Pagamento em Titulos: Caso o proprietario do imovel que
deixou de ser utilizado adequadamente continue a ser tributado peto IPTU progressivo
durante 5 anos pela aliquota maxima (15%) e mesmo assim nao parcelar ou edificar
seu bem, o Poder Publico Municipal utilizara a desapropriagao do imével com
pagamento da indenizagéo em titutos da divida publica.

Desdobro: Subdivisao do lote em dois ou mais lotes.

Desmembramento: E a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacio, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, e nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagao dos ja existentes.

Direito de Preempg¢ao: Na hipdtese do Poder Publico Municipal necessitar do imével
para realizar finalidades enumeradas no artigo 26 do Estatuto da Cidade, tera
preferéncia na aquisi¢do do imovel, objeto de alienacio onerosa entre particulares.

Direito de Superficie; Trata-se de uma faculdade atribuida ao proprietario de imovel
urbano de conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, através de escritura publica registrada no Cartorio de
Registro de Iméveis.

Empreendimentos geradores de impactos urbanos, incomodidades e
interferéncias no tréfego: Sdo aquelas edificagdes, usos ou atividades que podem

causar impacto e ou alteragdo no ambiente natural ou construido, bem como
sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica, quer seja(r{-\"_\
construgdes publicas ou privadas, residenciais ou nao residenciais. ’
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Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS): Sao considerados
EHIS, nos termos do Plano Diretor, loteamentos de interesse social para a populacio
de baixa renda, conjuntos habitacionais de interesse social unifamiliares e
multifamiliares para populagdo de baixa renda, imédveis vagos requalificados para o
uso habitacional de interesse social para populagdo de baixa renda e unidades
habitacionais isoladas, inseridas em programas publicos.

Esfudo de impacto de Vizinhanga: Deve ser considerado um instrumento preventivo
do ente estatal destinado a evitar o desequilibrio no crescimento urbano, garantindo
condigdes minimas de ocupacio dos espagos habitaveis.

Faixa nio edificante: E a parcela de area onde n3o se permite edificar.
Gabarito: E niimero maximo de pavimentos da edificacio.
Gleba: Trata-se do terreno antes de ser submetido ao parcelamento do solo.

Imével Urbano Abandonado: Trata-se de imodvel urbano que o proprietario
demonstra a intencao de ndo mais conserva-lo em seu patriménio. Neste case, nio
estando 0 bem na posse de outrem, o imével podera ser arrecadado como bem vago,
sendo que decorridos trés anos sera a propriedade transferida ao Municipio.

indices de Controle Urbanistico: Trata-se do conjunto de normas que regula o
dimensionamento das edificacbes, em relacao ao terreno onde serfo construidas € ao
uso a que se destinam.

IPTU progressivo no tempo: Na hipotese do proprietaric do imodvel, apds ter sido
notificado, deixar de cumprr os prazos para parcelar, edificar ou utilizagao
compulsoriamente seu bem, o Poder Publico podera impor esta sancfo pecuniaria,
através da majoragdo da aliguota deste tributo, nos termos definidos por este plano
diretor, pelo prazo de cinco anos consecutivos.

Lote: Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou Lei Municipal para a
zona em que se situe.

Loteamento: £ a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagao, com abertura
de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou prolongamento, modificacio ou
ampliagaoc das vias existentes.

Numero de vagas: Para garagem ou estacionamento de veiculo, é o quantitativo
estabelecido em func¢@o da area construida.

Operagoes Urbanas Consorciadas: Sao consideradas o conjunto de intervengbes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacae dos
proprietarios, moradores, usudrios permanenies e investidores privados, com o
objetivo de alcangar em uma area transformagées urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizagio ambiental.

Qutorga Onerosa do Direito de Construir: Permite que o Poder Publico autorize
particular a realizar uma construggo acima dos indices de controle urbanisffco

estabelecidos, mediante o pagamento de contra partida.

/

ud eullivacao e a areg do lote.
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Parcelamento, Edificacae ou Utilizagdo Compuisdrios: Trata-se de uma sangéo
imposta pelo Poder Publico Municipal ao proprietario do bem que deixou realizar o
adequado aproveitamento do imodvel, definido nos termos do Plano Diretor e Lei
Municipal especifica.

Parcelamento do Solo: Nos termos do Plano Diretor, & a divisdo da gleba realizada
sob a forma de loteamento, desmembramento, desdobro ou remembramento.

Parcelamento Irregular: E aquele implantado em desacorde com os Planos
aprovados ou sem autorizacao do Poder Executivo.

Patriménio Histérico, Cultural e Paisagistico do Municipio: E o conjunto de
expressdes material € imaterial, tomadas individual ou em conjunto em seu territorio e
que, por sua vinculagdo a fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais significativos,
ou por seu valor socio-cultural, ambiental, arqueologico, histérico, cientifico, artistico,
estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger, preservar e
conservar.

Patriménio Material: Sao todas as expresstes e transformagdes de cunho histérico,
artistico, arquiteténico, arqueoldgico paisagistico, urbanistico, cientifico e tecnolégico,
incluindo as obras, objetos, documentos, edificagdes e demais espacos destinados as
manifestacgdes artistico - culturais.

Patriménio Imaterial; S3o todos os conhecimentos e modos de criar, fazer e viver
identificados como elementos pertencentes a cultura comunitaria, tais como as festas,
dancas, o entretenimento, bem coma as manifestagtes literarias, musicais, plasticas,
cénicas, lidicas, religiosas, entre outras praticas da vida social.

Plebiscito: E caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa decidir
previamente sobre determinada questdo politica ou institucional relacionada aos
interesses da comunidade local.

Recuo do glinhamento do [ote:; Distancia gue o alinhamento do lote deve recuar,
quando lindeiro a via integrante do sistema viario basico, assim definido em lei. A area
resultante do recuo do alinhamento do lote passa a integrar a via publica no ato da
expedicdo do habite-se da edificacao.

Referendo: E utilizado para ratificar ou regular matérias que ja foram decididas pelo
Poder Publico Municipal.

Regularizagao fundiaria: Compreende um processo de intervencao publica, sob os
aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econdmicos e socie-ambientais,
que objetiva legalizar a permanéncia de populagbes ocupantes de areas urbanas
ocupadas em desconformidade com a lei, implicando melhorias no ambiente urbano
do assentamento, por meio da execugdo do plano de urbanizagdo, no resgate da
cidadania e da qualidade de vida da populagao heneficiaria.

Remembramento: E a reunido de lotes urbanos em area maior, destinada a
edificacao.

Taxa de Ocupagdo: E um percentual expresso pela relagdo entre a drea da projegao, /\/—\
da edificacéo e a area do lote.



141

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

Taxa de Permeabilidade: E um percentual expresso pela relagao enire a area do lote
sem pavimentagdo impermeavel e sem construgdo no subsolo, e a area total do
terreno.

Tombamento: Constitui regulacdo administrativa a que estdc sujeitos os bens
integrantes do patrimdnio historico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja
conservagao e protecao seja de interesse publico.

Transferéncia do Direito de Construir: Com base no Plano Diretor, Lei Municipal
podera autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou publico, a exercer em
outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no
Plano Diretor ou em legislagdo urbanistica dele decorrente quando o imével for
considerado para fins de implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios,
preservacao histérica, ambiental, paisagistica, social, cultural, e programas de
regularizagio fundiaria.

Usucapido Especial de imovel Urbano: Nos termos do artigo 183 da Constituicdo
Federal, o ocupante de terra particular que possuir como sua area ou edificagéo
urbana de até 250m?, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigdo, utilizando-a
para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde gue nio seja
proprietario de outro imdvel urbano ou ruraf.
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