PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

LEI N° 2261/2009

“INSTITUI O PLANO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
DE INTERESSE SOCIAL E ESPECIFICO NO MUNICIPIO DE IUNA- ES”

Como Prefeito Municipal de Iiina, Estado do
Espirito Santo, fago saber que a Cimara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte
Lei:

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. A regularizagdo fundidria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam & regularizacdo de assentamentos urbanos e a titulagdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social 4 moradia, o pleno desenvolvimento das fung¢des
sociais da propriedade urbana e o direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 2°, Para os efeitos desta Lei, considera-se:

I- 4rea urbana: parcela do territério, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano pelo Plano
Diretor ou por lei municipal especifica;

II- 4rea urbana consolidada: parcela da é4rea urbana com densidade demografica superior a
cingiienta habitantes por hectare e malha vidria implantada, e que tenha, no minimo, dois dos
seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitério;

c¢) abastecimento de 4gua potavel;

d) distribuigéo de energia elétrica;

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sé6lidos;

f) pavimentagdo.

III- demarcagdo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder Publico, no ambito da
regularizagdo fundidria de interesse social, demarca imével de dominio privado, definindo seus
limites, area, localizagdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar
a natureza e o tempo das respectivas posses;

IV- legitimagdo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo de reconhecimento de
posse de imovel objeto de demarcag@o urbanistica, com a identificagdo do ocupante e do tempo ¢
natureza da posse;

V- Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: parcela de area urbana instituida pelo Plano Diretor ou
definida por outra lei municipal, destinada predominantemente & moradia de populagdo de baixa
renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo;

VI- assentamentos irregulares: ocupagdes inseridas em parcelamentos informais ou irregulares,
localizadas em dareas urbanas publicas ou privadas, utilizadas predominantemente para fins de
moradia;

VII - regularizacdo fundiaria de interesse social: regularizacdo fundidria de assentamentos
irregulares ocupados, predominantemente, por populagéo de baixa renda, nos casos:

a) que tcfpm preenchido os requisitos para usucapido ou concessdo de uso especial para fins de
moradia;

—
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b) de imoveis situados em ZEIS; ou
¢) em 4reas do Municipio declaradas de interesse do servigo puiblico.

VIII - regularizagdo fundidria de interesse especifico: regularizagdo fundiaria quando nfo
caracterizado o interesse social nos termos do inciso V[I.

Art. 3°. Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas na Lei 10. 257, de 10 de
julho de 2001, a regularizagdo fundiéria observar4 os seguintes principios:

I- ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo predominantemente de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na 4rea ocupada, assdggurados o nivel adequado de habitabilidade e
a melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanisti¢a, social e ambiental;

II- articulagdo com as politicas setoriais de habitag#o, {le meio ambiente, de saneamento basico e de
mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governp e com as iniciativas publicas e privadas,
voltadas 4 integrac¢do social e & gerag@o de emprego e fenda;

I1I- participag@o dos interessados em todas as etapas d¢ processo de regularizagéo;

IV- estimulo a resolugéo extrajudicial de conflitos; e
V- concesséo do titulo preferencialmente para a mulher.

Art. 4°. Para concretizagdo da regularizagdo fundiarial os terrenos urbanos municipais, com ou sem
benfeitorias edificadas, que se encontram ocupados por terceiros na data de publicagdo desta Lei,
ficam desafetados, passando a constituir-se em bens dominiais, tornando-se patrimonio disponivel
da Administragdo para fins de alienag@io e concessdp de uso especial para fins de moradia aos
respectivos possuidores diretos, nos termos desta Lei, [devendo a Administragdo durante o processo
de regularizagéo fundiaria definir, no minimo, os seguintes elementos:

I- as areas ou lotes a serem regularizados e, se hquver necessidade, as edificagdes que serdo
relocadas;
II- as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se
publico;
III- as medidas necessarias para a promog¢édo da sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da
area ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas g ambientais previstas em lei;

IV- as condigdes para promover a seguranga da populagéo em situagdes de risco; e

V- as medidas previstas para adequagéo da infraestrutyra bésica.

possivel, as outras areas destinadas a uso

Art. 5°. Na regularizagdo fundiéria de assentamentos donsolidados anteriormente a publicagdo desta
Lei, o Municipio podera autorizar a redugdo do percentual de areas destinadas ao uso piblico e da
area minima dos lotes definidos na legislagdo de pardelamento do solo urbano e no Plano Diretor
Municipal.

CAPITUL(Q

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 6°. A regularizacio fundidria de interesse social depende da andlise e da aprovagdo, pelo
Municipio, do projeto de que trata o art. 4°.

Art. 7°. O projeto de regularizagdo fundidria de interesse social devera considerar as caracteristicas
da ocupagdo e da drea ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais, especificos, além
de identificar os lotes, as vias de circulagfo e as areas destinadas a uso publico.

-
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§1° O Municipio poder4, por decisdo motivada, admitir a regulariza¢o fundidria de interesse social
em Areas de Preservagio Permanente e inseridas em 4rea urbana consolidada, desde que estudo
técnico comprove que esta intervengdo implica a melhoria das condigdes ambientais em relagéio a
situagdo de ocupagdo irregular anterior, observada a normatizagio ambiental e urbanistica sobre o
tema.

§2° O estudo técnico referido no §1° devera ser elaborado por profissional legalmente habilitado e
compatibilizar-se com o projeto de regularizagdo fundiéria e conter, no minimo, os seguintes
elementos:

I- caracterizagdo da situagfio ambiental da area a ser regularizada;

I1- especificagdo dos sistemas de saneamento bésico;

I1I- proposigdo de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundagdes;

IV- recuperag@io de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagéo;

V- comprovagdo da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o
uso adequado dos recursos hidricos e a prote¢@o das unidades de conservagéo, quando for o caso;
VI- comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela regularizagdo
proposta; €

VII- garantia de acesso publico aos corpos d dgua, quando for o caso.

Art. 8°. Na regularizagdo fundidria de interesse social cabera ao Poder Publico diretamente, a
implantag#o do sistema viario e da infraestrutura bésica, previstos nos art. 20, §60, da Lei 6. 766, de
19 de dezembro de 1979.

Paragrafo unico. A realizagdo de obras de implantag@o de infraestrutura bésica pelo Poder Piblico,
bem como sua manutengio, pode ser realizada mesmo antes de concluida a regularizagdo juridica
da situagdo dominial do imé6vel.

Art. 9°. O Poder Executivo, através da Secretaria responsavel pela regularizagdo fundidria de
interesse social, podera lavrar auto de demarcagfo urbanistica, com base no levantamento da
situacdo da area a ser regularizada e na caracterizagfio da ocupago.

§1° O auto de demarcagdo urbanistica deve ser instruido com:

I- planta e memorial descritivo da drea a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, drea total, confrontantes, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, bem como seu niimero de matricula ou transcri¢do e a indicagdo do
proprietario, se houver;

II- planta de sobreposi¢do do imével demarcado com a situagdio da area constante no registro de
imoéveis; e

ITI- certiddo da matricula ou transcrigéio da é4rea a ser regularizada, emitida pelo registro de imé6veis
ou, diante de sua inexisténcia, das circunscri¢des imobilidrias anteriormente competentes.

§2° Na possibilidade de a demarcagdo urbanistica abranger area publica ou com ela confrontar, o
Poder Executivo Municipal deveré notificar previamente os 6rgdos responséaveis pela administragio
patrimonial dos demais entes federados, para que informem se detém a titularidade da éarea, no
prazo de trinta dias.

§3° Na auséncia de manifestagiio no prazo previsto no §20, o Poder Executivo Municipal dara
continuidade & demarcagfo urbanistica.

-
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§4° Verificada a existéncia de 4rea publica, esta sera excluida do auto de demarcagéo urbanistica.

Art. 10. Encaminhado o auto de demarcagdo urbanistica ao registro de iméveis, o oficial devera
proceder as buscas para identificagdio do proprietario da drea a ser regularizada e de matriculas ou
transcrigdes que a tenham por objeto.

§1° Realizadas as buscas, o oficial do registro de iméveis deverd notificar pessoalmente o
proprietario da 4rea e, por edital, os confrontantes e eventuais interessados para, querendo,
apresentarem, no prazo de quinze dias, impugnagéo ao registro da demarcagéo urbanistica.

§2° Se o proprietario ndo for localizado nos enderegos constantes do registro de iméveis, nos
cadastros imobili4rios e tributarios do Poder Executivo ou naqueles fornecidos pelo Cartério
Eleitoral, a notificagdo do proprietario sera realizada por edital.

§3° S#o requisitos para a notificagdo por edital:

I - resumo do auto de demarcagdo urbanistica, com a descrigéo que permita a identificago da 4rea a
ser demarcada e seu desenho simplificado;

II - publicagdo do edital, no prazo maximo de sessenta dias, uma vez pela imprensa oficial e uma
vez em jornal de circulaggo local; e

IIl - determinagdo do prazo de quinze dias para apresentagdio de impugnag@io ao registro da
demarcagdo urbanistica.

§4° Decorrido o prazo sem impugnagfio, a demarcagfio urbanistica deverd ser registrada na
matricula da area a ser regularizada.

§5° N3o havendo matricula da qual a 4rea seja objeto, esta devera ser aberta com base na planta e no
memorial indicados no inciso I do paragrafo 1° do art. 9°.

§6° Havendo impugnagdo, o oficial do registro de imdveis deverd notificar o Poder Executivo
Municipal para que se manifeste no prazo de sessenta dias.

§7° O Poder Executivo Municipal podera propor a alteragdo do auto de demarcagéo urbanistica ou
adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢do do proprietdrio ou dos confrontantes a
regularizagdo da 4rea ocupada.

§8° Havendo impugnag@io apenas em relagdio a parcela da area objeto do auto de demarcagdo
urbanistica, o procedimento seguira em relagdo a parcela ndo impugnada.

§9° O oficial de registro de im6veis deverd promover tentativa de acordo entre o impugnante € o
Poder Executivo Municipal.

§10. Nao havendo acordo, a demarcagdo urbanistica sera encerrada em relagéo a area impugnada.

Art. 11. A partir do registro do auto de demarcagdo urbanistica, o Poder Executivo devera elaborar
0 projeto previsto no art. 4° e submeter o parcelamento dele decorrente a registro.

Art. 12. Apés o registro do parcelamento de que o art. 11, o Poder Executivo concedera titulo
de legitimagdo de posse aos ocupantes cadastrados
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Paragrafo unico. O titulo de que trata o caput serd concedido em nome do casal representante no
micleo familiar e averbado na matricula do imével.

Art. 13. A legitimagdo de posse devidamente registrada constitui direito em favor do detentor da
posse direta para fins de moradia.

Paragrafo inico. A legitimagdio de posse serd concedida aos moradores cadastrados pelo Poder
Executivo, desde que:

I- ndo sejam concessiondrios, foreiros ou proprietérios de outro imével urbano ou rural;

II- nfio sejam beneficidrios de legitimagdo de posse concedida anteriormente; €

I11- os lotes ou fragdo ideal ndo sejam superiores a duzentos e cinquenta metros quadrados.

SEng 1
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 14, Para os fins desta Lei, entende-se por Regularizagdo Fundiéria de Interesse Especifico as
agdes do Poder Publico Municipal, visando ao reconhecimento do direito de particulares a
concessdo de direito real de uso para fins de moradia e operacionalizagdio de aliena¢des de iméveis
pertencentes ao Poder Publico, nos termos dos artigos que se seguem.

SUBSECAO UNICA
DO PROCEDIMENTO PARA ALIENACAO E CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA
FINS DE MORADIA

Art. 15. A comprovagdo da posse para os fins de alienagdo e concessdo de uso para fins de moradia
sera realizada através de documentagdo idonea, analisada por Comisséo Sindicante Permanente para
Regularizagdo Fundidria (CSPRF).

Art. 16. Os membros da Comissdo Permanente Sindicante para Regularizagdo Fundiaria serdo
nomeados pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, sendo composta por 05 (cinco) servidores
municipais titulares e 05 (cinco) suplentes, sendo:

I - 01 (um) Engenheiro e seu suplente;

IT - 01 (um) Arquiteto e seu suplente;

III - 01 (um) Fiscal e seu suplente;

IV - 01 (um) Procurador Municipal e seu suplente;

V — 01 (um) Procurador Legislativo e seu suplente, indicados pelo Presidente da Camara.

Art. 17. Néo serdo passiveis de alienag@o nos termos desta Lei:

I - Os terrenos integrantes de novas ruas ou trechos de ruas néo existentes até a data de publicagdo
desta Lei, bem como de loteamentos implementados pelo Poder executivo;

IT - Os terrenos em que suas caracteristicas, localizagéio e edificagdo implantada n3o atendam as
exigéncias do Plano Diretor Municipal, Cédigo Municipal de Obras e Posturas e demais legislagdo
aplicavel a espécie;

III - Areas utilizadas para implantagdo de infraestrutura urbana, tais como rede de dgua, de esgoto,
drenagem pluvial e elétrica;

IV - Parcelas de terrenos que caracterizem o fracionamento da area ocupada;

V - Areas livres adequadas a implantag@io de equipamentos urbanos;/j

P

Rua Des. Epaminondas Amaral, 58, Centro, lina - ES. Cx. Postal 07. CEP:29390-000. Telefax (28) 3545-1322



é_!} PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

VI - Os terrenos situados nas 4reas nio alienaveis;
VII - As 4reas com potencial interesse para destinagéo publica.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo Municipal devera informar & CSPRF a existéncia de estudos
ou planos para as areas de destinagdo publica de seu interesse.

Art. 18. A alienacgfio e a concessio de uso especial para fins de moradia dos terrenos municipais
serdo requeridas pelos possuidores diretos interessados, seus herdeiros legitimos, ou a entidade
familiar criada em torno da pessoa natural possuidora ou do ocupante, mediante o recolhimento de
taxa especifica.

Paragrafo Unico — Ficam resguardados os direitos aos possuidores de imdveis em terrenos
municipais que ja tenham recolhido aos cofres publicos municipais os valores constantes no anexo
da Lei Municipal n°. 2.188/2008, sem prejuizo das demais exigéncias previstas na presente Lei.

Art. 19. A alienagdo ser4 realizada através do pagamento correspondente a 05% (cinco por cento)
do valor de mercado do terreno, conforme laudo de avaliag@o elaborado por técnico municipal e

aprovado pela CSPRF, sendo dispensada a licitagdo, nos termos do artigo 17, inciso I, alinea “g”, da
Lei 8666/93.

Art. 20. Os interessados deverfo para fins de alienagfio do bem ou concess@o de uso especial para
fins de moradia, comprovar a posse pelo prazo de, no minimo, 05 (cinco) anos, na data de
publicagdo desta Lei. Comprovando a posse por prazo inferior a 05 (cinco) anos, a alienagdo serd
realizada através do pagamento do pre¢co de mercado, apontado em avaliagdio realizada pela
Administracdo Municipal.

Art. 21. O contrato de concessdo de direito real de uso especial para fins de moradia seréa celebrado
por prazo indeterminado entre o Municipio € o possuidor que comprove estar na posse mansa ¢
pacifica do bem pelo prazo de, no minimo, 05 (cinco) anos, na data de publicagio desta lei,
podendo ser transferida a qualquer tempo por ato “inter vivos”, testamentario ou “causa mortis”,
celebrado nos termos das disposi¢des da Medida Proviséria 2.220, de 04 de setembro de 2001,
naquilo que estiver em consonéncia com a presente Lei, dispensando-se a licitag@o nos termos do
artigo 17, inciso I, alinea “g”, da Lei 8666/93.

Art. 22. A matéria de que trata esta Se¢do dependera de analise prévia da Secretaria Municipal de
Obras, Infraestrutura e Servigos Urbanos, bem como da Procuradoria Geral do Municipio, mediante
a apresentacdo pelo interessado dos seguintes documentos:
I - Requerimento do interessado, solicitando alienagfio ou concessdo de uso especial para fins de
moradia do bem;
II - Declaragdo do interessado, informando o exercicio da posse direta, mansa e pacifica sobre o
bem, responsabilizando-se civil e criminalmente pela veracidade das informagdes;
III - Cépia do 1ltimo carné do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), relativo ao imdvel;
IV - Cépia autenticada do documento que comprove o exercicio da posse de boa-fé do imével, tais
como escritura publica, compromisso ou promessa de compra e venda, recibo de pagamento, dentre
outros;
V - Certiddo Negativa de Débitos Municipais relativos ao imével e ao requerente;
VI - Levantamento topografico do lote com descri¢do das confrontagdes, memorial descritivo e
declividade média do terreno, partindo da testada para os fundos do lote;/
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VII - Em caso de lotes edificados, planta de situagiio do imével, bem como levantamento
arquitetonico.

§1° Quando houver duvidas sobre a condi¢dio de possuidor, nos casos em que o documento
comprobatério da posse divergir do Cadastro Imobilidrio, a Administragdo podera solicitar a
apresentagiio de outros documentos que comprovem a posse, devendo ser apresentada Certiddo
Negativa de Registro Imobiliario do imével, para anlise e deliberagéo da CSPRF.

§2° Comprovada a posse direta, mansa e pacifica do requerente, sera deferida a aliena¢io ou a
outorga do direito real de uso especial para fins de moradia, conforme o caso, do terreno em seu
favor pelo 6rgdo competente.

Art. 23. Deferida a medida pleiteada, o interessado deverd promover o recolhimento dos valores
mencionados nos artigos 19 e 20 desta Lei, apresentando o comprovante de recolhimento ao setor
competente da Prefeitura Municipal, que expedird o respectivo titulo ou autorizagdo para lavratura
de escritura publica, observadas as demais formalidades legais e especificando-se a matricula da
qual sera desmembrado o terreno.

Art. 24. Somente serd concedida a outorga de direito real de uso especial para fins de moradia aos
possuidores de im6vel municipal com 4rea ndo superior a 216 m2 (duzentos e dezesseis metros
quadrados), que ndo exercam posse ou dominio sobre outro imével e que ndo possuam renda
familiar mensal superior a 01 (um) salério minimo, sendo que, nestes casos, o0 Municipio arcard
com o Onus para a elaboragdo dos projetos necessarios para confecg@o do instrumento de outorga.

Art. 25. A lavratura e registro somente poderfo ser efetivados pelos Cartérios, caso conste Parecer
Técnico Favordvel da Comissdo Sindicante Permanente para Regularizagdo Fundidria, Planta
Topografica do imo6vel e autorizag@io do Municipio.

Paragrafo unico - No exame de registrabilidade dos atos de concessdo de direito real de uso especial
para fins de moradia, o registrador atendera, na concessdo administrativa, para o preenchimento dos
requisitos legais do contrato de concessdo, sem invadir-lhe o mérito, devendo consignar a satisfagdo
das obrigagdes tributérias incindiveis e os emolumentos recebidos pela pratica do ato.

Art. 26. Os possuidores de terrenos municipais terdo o prazo méximo de 02 (dois) anos, a partir da
publicag@o desta Lei, para requerem a alienagfio e a concess@o de uso especial para fins de moradia
dos imoveis que ocupam.

Art. 27. O possuidor do imével que néo requerer a alienagdo ou outorga de direito real de uso
especial para fins de moradia, conforme o caso, no prazo mencionado no artigo anterior, ficara
sujeito & cobranga de Taxa de Ocupagdo de 2% ao ano, a ser criada no Coddigo Tributario
Municipal, sobre o valor de mercado do terreno, conforme laudo de avaliagéo elaborado por técnico
municipal e aprovado pela CSPRF.

Art. 28. O Poder Executivo dard publicidade em até 180 (cento e oitenta) dias aos ocupantes de
terrenos municipais urbanos para os fins desta Lei, operando-se a notificagdo de forma pessoal ou
via postal ou por meio de publica¢fio em jornais de circulagéo regional e sonorizagéo méveliﬂ

—
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Art. 29. A Comissdo Sindicante Permanente para Regularizagdio Fundidria dispord sobre seu
regimento interno, o qual serd instituido no prazo de 90 (noventa) dias, contados da data da
nomeacdo da Comissdo pelo Chefe do Poder Executivo.

Art. 30. As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta das dotagdes
orgamentarias proprias, suplementadas, se necessario.

Art. 31. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 32. Revogam-se as disposi¢des em contrario, em especial a Lei Municipal n°. 2.188/2008.

Gabinete do Prefeito Municipal de Iina, Estado do Espirito Santo, aos vinte e um dias
do més de outubro de dois mil e nove (21/10/2009)

JOSE OS FURTADO
Prefeito icipal de Itina
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